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Zonizzazione PRGC

CS - Centro storico - Zona omogenea A

R1 - Città compatta, residenziale intensiva o semiintensiva

R2 - Città rada, residenziale semiestensiva

R3 - Città pedecollinare, residenziale estensiva

RC - Aree di completamento a capacità edificatoria
determinata (SL_150mq)

IT - Attività produttive isolate nella città resideniziale

AT3 - Immobili degradati

SC - Interventi soggetti a schede progettuali

SC1 - Aree progetto (ex schede) in attuazione

I - Insediamenti produttivi

IC - Distributori di carburante

C - Commercio, medie e grandi strutture di vendita

H - Attività ricettive

H1 - Campeggi

H2 - aree sportive, per intrattenimento "open air"

S - Servizi

ST - Servizi tecnologici

A - Aree agricole

A2 - Attività florovivaistiche

VP - Verde privato

VA - Servizi ecosistemici e ambientali

CA - Aree di cava

Simboli convenzionali della base cartografica

Laghi 

Reticolo idrografico superficiale

Tematismi di base

Edifici
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zona fluviale interna 

zona fluviale allargata

In queste porzioni di territorio devono essere incentivati interventi compensativi/di miglioramento ambientale finalizzati alla 

ricostituzione della continuità ambientale del corso d’acqua e al miglioramento delle sue caratteristiche paesaggistiche e 

naturalistico-ecologiche. 

Le trasformazioni  devono garantire la conservazione dei complessi vegetazionali naturali caratterizzanti il corso d’acqua; in 

particolare per le opere di protezione spondale deve prediligersi il ricorso a tecniche di ingegneria naturalistica. 

Per le aree degradate o abbandonate devono essere previsti interventi di recupero e riqualificazione.

Nelle aree già urbanizzate gli interventi edilizi devono essere realizzati secondo criteri finalizzati a garantire un corretto 

inserimento paesaggistico. In caso di presenza di tessuti edificati storicamente consolidati (zona CS e NAF) o di manufatti di 

interesse storico  gli interventi dovranno essere mirati alla valorizzazione dei manufatti stessi e garantire la continuità di cortine 

edilizie poste lungo fiume se riconoscibile un allineamento.

Nello Zona Fluviale Allargata non sono ammessi nuovi interventi che prevedano l’impermeabilizzazione del suolo; nelle aree 

già urbanizzate gli eventuali interventi di rigenerazione e riqualificazione urbana devono garantire il mantenimento e la 

creazione di idonee aree verdi al fine di favorire la continuità ecologica. 

aree rurali di elevata 

biopermeabilità

Le aree rurali ad elevata biopermeabilità si identificano come territori costituenti il paesaggio, costituite da:

a)	Praterie rupicole site oltre il limite della vegetazione arborea

b)	Praterie costituite da prati, prato pascoli e pascoli di montagna, collina e cespuglieti

c)	Prati stabili, prato-pascoli e pascoli di pianura costituiti da superfici a colture erbacee foraggiere permanenti in attualità d’uso, 

normalmente sfalciate e pascolate

Sulle aree così identificate non è possibile utilizzare il territorio ai fini insediativi o infrastrutturali.

Devono inoltre essere salvaguardate e valorizzate le formazioni lineari di siepi e filari esistenti in quanto caratterizzati il 

paesaggio.

territori a prevalente 

copertura boscata

I territori a prevalente copertura boscata individuati in cartografia non sono assoggettabili a parere da parte della CLP o della 

Soprintendenza, in quanto non costituiscono bene paesaggistico ai sensi del'art. 142 D.Lgs. 42/2004 e s.m.i.. Per queste 

aree trovano applicazioni le disposizioni di cui alla l.r. 4/2009 e s.m.i. 

rete ferroviaria 

storica e rete viaria di 

età moderna e 

contemporanea

Gli interventi dovranno assicurare l'integrità e la fruibilità d'insieme dei tratti di viabilità storica, mediante il mantenimento e, ove 

possibile, il ripristino dei caratteri costruttivi, morfologici e vegetazionali.

sistemi di 

testimonianze 

storiche del territorio 

rurale

Su tali aree gli interventi devono:

- mantenere le tracce delle maglie di appoderamento storiche e relativi elementi di connessione funzionale (viabilità, rogge, 

canali, filari alberati, siepi, recinzioni storiche);

- mitigare gli impatti delle infrastrutture sulle trame agrarie, attraverso l’uso di opportune piantumazioni;

- garantire la coerenza delle opere di sistemazione colturale con le modalità tradizionali di inserimento nel contesto 

pedologico, geomorfologico e l’inserimento compatibile delle attrezzature proprie delle conduzioni agrarie attraverso il corretto 

inserimento paesaggistico;

- garantire, in caso di nuove costruzioni, la coerenza con tipologie tradizionali locali e con le testimonianze storiche del 

territorio rurale;

- sui fabbricati esistenti, favorire l’eliminazione di corpi incongrui e la promozione di interventi di recupero che rispettino le 

tipologie, impianto, tecniche costruttive, materiali e scansione delle aperture secondo i caratteri della tradizione locale. 

aree e impianti della 

produzione 

industriale ed 

energetica di 

interesse storico

Gli interventi di trasformazione devono assicurare la salvaguardia dei caratteri storici delle aree e dei manufatti, provvedendo 

ad un corretto inserimento paesaggistico e alla mitigazione degli effetti negativi delle trasformazioni nuove o pregresse. I 

processi di riconoscimento e conseguente valorizzazione dei caratteri storici dovranno essere opportunamente sostenuti da 

uno studio preliminare all’intervento.

porte urbane

In corrispondenza delle porte urbane ed in prossimità delle stesse devono essere promossi interventi in grado di valorizzare 

gli elementi urbani esistenti, anche attraverso la definizione di nuovi spazi pubblici al fine di connotare carattere identitario ai 

luoghi.

varchi tra aree 

edificate

Gli interventi di trasformazione devono evitare la formazione di nuovi ambiti costruiti che possano ridurre i varchi visuali e 

creare nuove discontinuità fruitive delle componenti antropizzate e naturali/naturaliformi

m.i.2 Aree urbane 

consolidate dei centri 

minori

La morfologia è coincidente con la zona normativa Cs - centri storici per le quali trovano applicazione i disposti normativi 

dell'art. 15 delle NTA.

m.i.3 - tessuti urbani 

esterni ai centri

In dette porzioni di territorio devono favorirsi il potenziamento degli spazi a verde, sia pubblico che privato, e la connessione 

con gli elementi vegetali esistenti. 

L'Amministrazione Comunale favorisce il miglioramento della fruizione anche attraverso sistemi di mobilità sostenibile e di 

regolazione dell’accessibilità.

Gli interventi, sia pubblici che privati, devono essere volti al potenziamento e alla riorganizzazione del sistema degli spazi 

pubblici con il coinvolgimento delle aree verdi e l'eventuale formazione di fronti e di segni di rilevanza urbana. 

All'interno della m.i. 3 possono prevedersi processi di rigenerazione urbana.

m.i.4 - tessuti 

discontinui 

suburbani

Gli interventi di nuova costruzione devono di norma essere volti al completamento del tessuto urbano provvedendo alla 

formazione, ove possibile, di bordi urbani anche mediante l’uso della vegetazione. 

Gli interventi trasformativi dovranno garantire la continuità dei percorsi pedonali.

Deve essere incentivata la formazione di spazi di connessione tra le aree a verde esistenti, sia pubbliche che private, con 

funzione di connettività ambientale, anche attraverso il mantenimento di aree libere all'interno delle aree costruite.

Per gli interventi di trasformazione degli impianti storici - produttivi, agricoli o artigianali - se ritenuto dall'Amministrazione 

Comunale  e se tecnicamente possibile, deve essere mantenuta traccia storica dell'insediamento ponendo particolare 

attenzione ai fattori strutturanti il paesaggio circostante. 

m.i.5 - insediamenti 

specialistici 

organizzati

Gli interventi dovranno essere progettati con particolare attenzione alla qualificazione degli spazi lungo i margini delle aree sia 

dei fronti edificati sia dei varchi aperti. Per quelle porzioni di territorio con affaccio diretto su m.i. 10 dovranno prevedersi fasce 

arboree con funzione mitigativa.

In caso di riconversione degli insediamenti specialistici organizzati mediante processi di rigenerazione urbana il progetto degli 

interventi dovranno adeguarsi alle disposizioni previste per le componenti morfologiche immediatamente limitrofe (m.i. 3, m.i. 

4).

m.i.6 - aree a 

dispersione 

insediativa 

residenziale

Gli interventi dovranno essere progettati tutelando gli eventuali caratteri storico-architettonici originari ancora presenti, 

valorizzandoli con l’innesto di elementi architettonici che, se anche innovativi, sappiano con essi integrarsi e di finiture edilizie 

coerenti con il contesto; particolare attenzione dovrà essere posta alla costituzione di fronti di qualità sia sulla via pubblica sia 

per quelli percepibili dai percorsi panoramici. La progettazione edilizia dovrà tenere conto di quanto indicato con DGR 30 del 

22.03.2010 - Indirizzi per la qualità paesaggistica degli insediamenti.

m.i.7 - aree a 

dispersione 

insediativa 

specialistica

Gli interventi dovranno essere progettati, in considerazione dell’assenza di caratteri storici originari e di qualità, con l’obiettivo di 

sostituire fabbricati e finiture di bassa qualità con manufatti ed elementi che assegnino fattori qualificanti al contesto territoriale, 

utilizzando, tra gli altri anche elementi arborei. 

La progettazione edilizia dovrà tenere conto di quanto indicato con DGR 30 del 22.03.2010 - Indirizzi per la qualità 

paesaggistica degli insediamenti.

m.i.8 - insule 

specializzate

In considerazione degli usi presenti in dette porzioni di territorio (aree estrattive, impianti florovivaistici, campeggi e strutture 

ricettive all'aperto) e del contesto di pregio ambientale, con riferimento particolare alle aree del Fondo Toce gli interventi 

dovranno:

a)	Privilegiare il recupero e il riuso delle strutture esistenti, anche nell’ottica della rifunzionalizzazione e della riduzione delle 

pressioni ambientali;

b)	Prevedere interventi mitigativi e di miglioramento ambientale/compensazione.

m.i. 10 - aree rurali di 

pianura o collina

Gli interventi su dette componenti morfologiche non devono interferire negativamente sulla qualità paesaggistica dei luoghi. 

Per queste porzioni di territorio sono ammessi:

a) Interventi edilizi e infrastrutturali che favoriscano il riuso ed il recupero del patrimonio edilizio esistente e contestualmente 

garantiscano la manutenzione e il ripristino dei manufatti e delle sistemazioni di valenza ecologica e/o paesaggistica (bacini di 

irrigazione, formazioni arboree ecc.);

b) Interventi volti allo sviluppo di attività agrituristiche, di ospitalità diffusa e attività per il loisir a basso impatto ambientale, oltre 

che di attività agro-silvo-pastorali che valorizzino le risorse locali e le specificità naturalistiche e culturali;

c) Nuovi impegni di suolo, di norma, solo connessi all’attività agricola; 

Per le aree ricomprese in aree protette e nei corridoi ecologici, lo sviluppo di pratiche forestali devono unire agli aspetti 

produttivi la gestione naturalistica;

m.i. 11 - sistemi di 

nuclei rurali di 

pianura, collina e 

bassa montagna  

m.i. 13 - aree rurali di 

montagna o collina 

con edificazione rada 

dispersa 

All’interno delle componenti m.i. 11 e 13 si richiede che gli interventi edilizi, volti esclusivamente al recupero del patrimonio 

edilizio esistente con modeste integrazioni di nuovi manufatti, siano progettati tutelando i caratteri storico- architettonici originari 

ancora presenti, valorizzandoli con l’innesto di elementi architettonici che, se anche innovativi e non mimetici, sappiano con 

essi integrarsi; le finiture edilizie dovranno essere coerenti con il contesto e assicurare la coerenza paesaggistica e culturale 

con i caratteri tradizionali degli edifici e del contesto.

Possono essere incentivati interventi volti allo sviluppo di attività agrituristiche, di ospitalità diffusa e attività per il loisir a basso 

impatto ambientale, oltre che di attività agro-silvo-pastorali che valorizzino le risorse locali e le specificità naturalistiche e 

culturali.

criticità puntuali e 

lineari

Gli interventi di riuso e trasformazione subordinati ad interventi eccedenti il restauro e risanamento conservativo devono 

essere subordinati alla rimozione e mitigazione degli elementi di degrado 

Componenti naturalistico ambientali

Componenti morfologico insediative

Aree caratterizzate da elementi critici e con detrazioni visive

Componenti storico culturali

Ogni intervento che comporti lo scavo, o comunque la modifica, di porzioni di sottosuolo ancora non manomesse all’interno di 

tali aree deve essere preventivamente sottoposto alla Soprintendenza territorialmente competente in materia di tutela 

archeologica, il cui parere vincolante, con le eventuali prescrizioni, deve essere acquisito prima del rilascio del titolo abilitativo 

ovvero dell’autorizzazione manomissione suolo pubblico, anche al fine di concordare le modalità di esecuzione degli 

interventi, o in previsione di possibili varianti progettuali a tutela dei reperti e di una loro eventuale valorizzazione in sito. In 

particolare, la Soprintendenza potrà esprimere valutazioni in merito all’intervento e richiedere il controllo archeologico dei 

lavori di scavo e la documentazione delle evidenze archeologiche. 

Sono equiparate alle aree a potenziale archeologico i centri storici, i nuclei di antica formazione e la viabilità storica.

Per i lavori e le opere pubbliche, o assimilate al medesimo regime che comportino nuove edificazioni o scavi a quote diverse 

da quelle dei manufatti esistenti, si rimanda all’art. 41, comma 4 del D. Lgs. 36/2023, che in attuazione dell’art. 28, comma 4 

del D. Lgs. 42/2004 e s.m.i. prevede in particolare un programma di indagini e di accertamenti archeologici come parte 

integrante del progetto preliminare. Tali adempimenti (indagini geologiche e archeologiche preliminari, analisi geo-

morfologiche, verifica dei dati d’archivio e bibliografici, ricognizioni superficiali, foto-interpretazione), elaborati mediante i 

dipartimenti archeologici delle università, ovvero mediante i soggetti in possesso delle qualifiche previste dalla normativa 

vigente e conformemente alle “Linee Guida per la procedura di verifica dell’interesse archeologico ai sensi dell’art. 25, comma 

13, del Decreto Legislativo 18 aprile 2016 n. 50” approvate con  D.P.C.M. 14 febbraio 2022 (pubblicato in G.U. n. 88 del 14 

aprile 2022), hanno lo scopo di valutare l’impatto dell’opera sul patrimonio archeologico e ad orientare la progettazione 

definitiva. Per tutte le opere collocate in "aree a rischio archeologico" nel PRGC, tale dato dovrà già in sede di progetto 

preliminare essere considerato come indizio positivo di possibili interferenze archeologiche con le opere in progetto, con 

indirizzo conseguente della progettazione ai sensi della normativa citata.

aree a potenziale 

rischio archeologico


