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1. PREMESSA

I SUHVHQWH VWXGLR FRVWLWXLVFH OD 5HOD]ER® BHSVIARIAERIYVWLFD

BRANDING 2020 Sistema Intermodale Integrato di mobilita Sostenibile € comune di Verbania.

- FRQWHQXWL GHOO HODERUDWR FR\W\bripetenteFIR QaRe SiHiterimentoP PLQL VYV

HYVVHQ]LDOH SHU OD YHULILFD GHOOD FRPSDWLBAHOQW.¢ GGHDAHY MIAIWV W L
GHO GHFUHWR OHJLVODWLYR JHQQDLR OQW XU DB EDH GHO &SHOEIVH

seguito denominato Codice.

Il presente studio contiene tutti gli elementi necessari alla verifica della compa tibilita paesaggistica

GHOO L Q Wwdh Uiférn@ntd Rai contenuti ed alle indicazioni del Piano Paesaggistico - PPR della

Regione Piemonte, ovvero del Piano Territoriale - PTR della Regione Pierante e del PRGC del Comune

di Verbania.

Lo VWXGLR SUHVHQWD SHUDOWUR VSHFLILFD BRWEDRHQDERG UWMWSID J\

SUHRUGLQDWL DOWUHV® D PRWLYDUH HG HYLGHQ]LDUH OD TXDOLWE¢

2. DOCUMENTAZIONE TECNICA

2.1. ANALISI DELLO STATO ATTUALE E DESCRIZIONE DEI
CARATTERI PAESAGGISTICI

/| DUHD RJJHWWR GL LQGDJLQH Verkdhia VB D &) X Q RIRIWAQIDG $.|.m. (si
ULSRUWD LQ VHJIXLWR XQ RUWRIRWR FRQ GHODPILMRDJL RiEHdAGEDO O DU
localizzazione geograficD GHO VLWR RJJHWWR G LQWHUYHQWR VYL 7THERD.GOD
Regionale in scala 1: 10.000 riportato nella Tavola 01 allegata al progetto. Le coordinate chilometriche
baricentriche UTM WGS 84 del settore analizzato sono le seguenti:

Chilometriche Intervento
Nord 5085994 m N
Est 464727 m E

Il territorio del Comune di Verbania, abbastanza eterogeneo, comprende zone di pianura e zone

collinari; zone fortemente urbanizzate, zone agricole e zone boscate; a mbienti lacustri e ambienti fluviali.

Esso & compreso tra una quota minima di ca 200 m ed una quot a massima di 693 m s...m. (Monte

5RVVR HG 2 DWWUDYHUVDWR GD DOFXQL IURFRIUW DDRVLUARWML 6® @ PAb
San Giovanni. La principale zona urbanizzata € quella costituita dai nuclei di Suna, Pallanza, Intra,

Trobaso formanti, di fatto, un unico grande agglomerato urbano. Altre zone urbanizzate, di minore

entita, sono distribuite sul territorio comunale, in corrispondenza delle numero se frazioni e delle zone
industriali/artigianali.
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Fgura 1. Ortofoto con evidenziato in arancio il tracciato in esame.

466000 466500 467000 467500 468000

Il percorso si estende sul comune di Verbania andando ad interessare la direttrice viaria piu importante

del Lungo Lago, coinvolgendo importanti zone residenziali, produttive e ludico sport ive.

Si possono individuare cinque macro-zone in base al contesto in cui sono inserite e dipendono dal tipo

GL LQIUDVWUXWWXUD VWUDGDOH GDOO DFFHVVLEdW®DEWE GDOO XWHC
La primariguarda Suna-Pallanza, I UD]J]LRQH GL 9HUEDQLD LQ SDUWLFRODUH O DVVl!
via Paolo Troubetzkoy. Attualmente la via risulta essere un luogo particolarmente attrattivo per la

bellezza delle famose ville che si affacciano sul lago e per la presenza di uno spazio iniziale riservato a

ciclisti e pedoni che possono percorrere il tratto in sicurezza. Questa direttrice si distingue per la

presenza di molte attivita ricettive dedicate ai turisti e ai cittad ini, in uno spazio urbano di pregevole

bellezza che presenta un traffico veicolare con velocita medie relativamente basse.

La seconda riguarda il tratto che va da Villa Taranto a Villa Maioni, presentandosi come un passaggio
particolarmente sicuro grazie alla presenza di un percorso pedonale esist ente parallelo alla SS34. Il

percorso é inserito in una zona di collegamento tra Verbania e Intra. Il percorso ciclopedonale é
LOQWHUURWWR QHO PH]]JR GD XQ WUDWWR L® ER® G IR GIDR QOIffiEd @ HOQHV D
trascurabile.

La terza macro-zona riguarda il progetto del ponte ciclopedonale sul Torrente San Bernardino che
FROOHJD 9HUEDQLD FRQ - QWUD 6FHQGHQGR GLOWPPH®I R OF KEK FPYHDRV W(
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connessione il CEM (Centro Eventi il ODJJLRUH FRQ LO SDUFKHJJLR )ODLP ULT
SURSRQHQGR XQ QXRYR SXQWR. SDQRUDPLFR DOO XWHQWH

La quarta macro- |RQD ULJXDUGD O DUHD VX FXL VL DIIDRFAIUAB QERHE DD GiksU
con spazi verdi e il parcheggio Flaim sul quale insistono i nodi di interscambio. Il percorso ciclabile si

inserisce in un contesto strategico andando a potenziarlo sia a livello turistico che a livello trasportistico
DXPHQWDQGR O RITHUWD H SRQHQGRTNPL eFaRrrelzi pivé@@iL GD DOWHUQDWLYD
La quinta macro-zona riguarda il lungo lagodi Intra H QHO GHWWDJOLR O DVWD YLDULD UD
6L WUDWWD GHOO DVVH YLDULR SULQFL®SMWAIHVE D G R O/BiRIEHHa@&/IRGW U D
Maggioree cosWLWXLVFH O LQIUDVWUXWWXUD GL ULIHULPHQW®RHSEED QLOW W
/[ DUHD SUHVHQWD FDUDWWHULVWLFKH VGRIOOD UQWHRD/QAWEQGD WRI@ IOU
che costringe la scelta progettuale a ricadere su una pista ciclabile in sed e propria separata fisicamente

dalla SS34.
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2.2. DESCRIZIONE OPERE IN PROGETTO

/| LQWHUYHQWR LQ SURJHWWR 2 VWDWR LGHIBWRD S WWR HOVLWHIOK KM SSHH
tutto il territorio del Lago Maggiore.

/| LWLQHUDULR FLF O Dcitda®,8 K llurtdd/i\ylidlQeCselzich el dfradale subisce delle variazioni

che hanno portato ad individuare diverse tipologie di soluzioni, in funzione d elle quali sono state definite

5 tratte omogenee.

Il progetto prevede la realizzazione di molti interventi diffusi lungo il percorso, i quali sono stati

individuati sulle tavole di progetto secondo una opportuna codifica divisa per macro-zone.

2.2.1. Suna/Pallanza

Sulla Macro-]R Q Buna/Pallanza VRQR VWDWH IDWWH DOFXQH FRQVLGHUD]LRQL
espongono.

/D ODUJKH]]D GHO SULPR WUDWWR GHOOD XQR Q8] ISH GMHEW ATHWE® [DQ )
FLFODELOH LQ VHGH SURSULD SHU TXHVWR PRWLWYWR LO\DX MRHOHVGHROLAK
urbana ciclabile che e possibile adottare quando ci sono le condizioni d i traffico previste dal c.d.s.. Vicino

DO ULVWRUDQWH %HDWD *LRYDQQLQD & SUHRMHHBMHUXRRINORUJIR VWI
Le valutazioni urbanistiche per verificare le conformita del progetto proposto fanno riferimento agli

elaborati del Piano regolatore generale della citta di Verbania ap provato con D.G.R. n. 13/2018 del 28
JHQQDLR LQGLYLGXD O DUHD GL LQWHUHVMHWRRPHSEEHBHOLEFHKH WHC(
pubblico in insediamenti residenziali, definendola con la lettera D ovvero area per parche ggi pubblici.

| REE PERL SERWIRI ED ATTREZZATURE FUBBLICHE E DI 150 PSRLKD BET. b
2| N NGEDUSNENTY BETDENTIAL

| AEEAELLEL

SAEY PR ATTREEDATIEE PER | TSRO SOLLDBRLED
BREE MR ATTRETZATURE D INTERESSE COMUKE

INAEE PER SRATT PUBEILIC] & PRI, PER L GROOD
E LOSP0ar

BAEE PIR FRADHEG:] PUBELIC
0 (D DTILLARE IR STARDMATTS & SEGLITD "MORETEIZATONE"

©l 0] [= 2]

Fgura 3. Estratto PRG carta degli usi del suolo

In progetto € prevista la riqualificazione dello spazio con una nuova pa vimentazione in autobloccanti
che non varia la condizione idraulica dello stato di fatto, graz ie ad una stratificazione permeabile che
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permette la naturale dispersione delle acque meteoriche. Per dividere fisicamente il parcheggio dalla
carreggiata verra inserita una nuova isola spartitraffico di 70 cm di | arghezza delimitata da cordoli in
SLHWUD H ULHPSLWD FRQ ELWXPH 4XHVWR QRX2RYRQRQHPBQMDRJH DOJ
regLPD]JLRQH GHOOH DFTXH H SHU ODVFLDUH VSDH R DU UDQRYR LSDVOA DG
FRSSLH GL GXH HOHPHQWL VSHFXODUL ULV SMMWERD DO XO/VIH LGHDPL B D!
verde a lato della rampa (collegamento tra il parcheggio pubblico con g uello del ristorante) con nuovo
inerbimento e rimozione delle piante infestanti. Nella superficie del parcheggio oggetto di intervento &
presente un box del metano considerato impattante per il conte sto in cui € inserito. Come soluzione
risolutiva é stato previsto un rivestimento in lamiera metallica stirata in alluminio, verniciata in polvere
FRQ WLQWD WLSR DFFLDLR EUXQLWR 5%/ S D U FIKGHW HULRY WV Q WFRR FFRAPHSB\
O LQVHULPHQWR GL D cRh&iHONMSsttuRdHMIdaDente e ur ppofib Fubolare di diametro

PP HVSHVVRUH PP SHU O DQFRUDJJLR LQ VLFXUH]]D GHOOH ELFL
9LD 3DROR 7URXEHW]INR\ 2 GHILQLWD GD XQWDROB]IFRQKN LHK I3 HHR BS X @ QK
marcia, parcheggi disposti longitudinalmente e un percorso ciclopedonale di 2,00 m di larghezza.
&RQVLGHUDWD OD ODUJKH]]D SHU L SHGRQR SRV MAD DVMALIPQ QVIILFQH Q
a vantaggio della mobilita dolce. Tale possibilita & stata abbandonata vista la contenuta disponibilita di
stalli per la sosta nelle immediate vicinanze. Per questo motivo si € optato per il ritracciamento della
segnaletica con aggiunta di simboli dedicati ai percorsi ciclopedonali.
Percorrendo la via verso il centro abitato di Suna si arriva in corrispondenza di un parcheggio situato di
IURQWH DOO HGLILFLR VHGH GHOOD SROLVSRUWLYD GRSBXRWWHR %R Q:
marcia e i mezzi di trasporto sono regolati da una mini-rotator ia individuata dalla sola segnaletica
RUL]]JRQWDOH /D URWDWRULD FRQVLGHUDWDHVBEBODP RREDQHDY&EHOC
SDUFKHJJLR DWWUDYHUVR O DSHUWXUD GQWAQGY DIUFRH EKH. \$H W DHWHDR
sicurezza.
La via prosegue nel centro abitato di Suna ricco di attivita commerciali e ricettive. La qualita e la cura
dello spazio urbano sono state determinanti per la scelta di n on intervenire con modifiche alle aiuole
verdi per ricavare spazio per la ciclabilita che avrebbero sottratto supe rficie per parcheggi e dehors.
Considerate le caratteristiche della via dove il traffico veicolare transita a velocitd contenute & stata
adottata la soluzione sopradescritta della strada urbana ciclabile.
/ LQWHUVH]LRQH WUD 9L DCG8rEoR anBlli Tapgpresdntd Wh]puiRd dHconflitto che in fase di
SURJHWWR GHILQLWLYR @ VWDWR DLIQVRQWMDHVRVR GAWOWR PLSRW RI\WDWW
OH SUREOHPDWLFKH GHOO LQWHUVH]LRQH PD @RQLWR&RdMAWDWL V
QRUPDWLYD YLIJHQWH 1RUPH IXQ]JLRQDOL RQHHRPEGWH LLFKWHSNU | ODC
approvate con DM del 19/04/2006. Visto il risultato delle analisi tecniche , per ridurre i rami che
LOQWHUHVVDQR O LQWH U \oHq treRfQridazivne oV CovedT dhaliRtEaRi® Paolo Troubetzkoy
e via Richard A. Vollenweider) da doppio senso a senso unico di marcia, che avrebbe lasciato spazio
DOO LQVHULPHQWR GL XQD FLFODELOH ELGLUH]LRQ D®H YR® RQMGE
dHOO DPPLQLVWUDI]LRQH 2 VWDWD TXHOQ®DVAHQRM BRIGIFIK & DRRH) O/ Wi

SERTEC ENGINEERING Tel. +39 0125 1970499
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garantiti alcuni percorsi veicolari considerati fondamentali. Viste le condizioni di traffico similari alla via

precedente ¢ stato deciso di proporre la strada urbana ciclabile.

1HOO XOWLPR WUDWWR GL FRUVR 7TRQROOHLF OMNOLVOR &R @Y UHL DRIQIDMMW
parcheggi posizionati a Ovest (lato lago). La scelta da parte del committente di sacrificare un numero
contenutodiparc KHJJL @ JLXVWLILFDWD GD XQD PLIJOLRUHOKD/OLMRGGE HTO X
stalli ha tenuto conto di tutte le dinamiche possibili riguardanti lo spaz io di manovra per i pullman e le

automobili con rimorchi. Per creare un percorso ciclabile lineare si preved e la modifica di due aiuole

verdi attraverso la formazione di una pavimentazione bituminosa in ¢ ontinuita con i tratti precedenti e

successivi.

/ LQWHUYHQWR L onaxétrviig DelRr&tth hppresentato da Corso Zanitello dove si € decis o
di non modificare lo spazio stradale inserendo una strada ciclabile urbana co me strumento di
collegamento tra la ciclopedonale esistente di via Vittorio Veneto e Piazza Giuseppe G.

Sulla base delle valutazioni fatte si propongono i seguenti interventi:

Via Paolo Troubetzkoy a Suna:

X

Nuova classificazione della via nei tratti indicati nelle tavole progettuali in Strada urbana ciclabile:
strada urbana ad unica carreggiata, con banchine pavimentate e marcia piedi, con limite di
velocita non superiore a 30 km/h, definita da apposita segnaletica v erticale ed orizzontale, con
priorit & per i velocipedi.

Moderazione del traffico veicolare mediante attraversamento ciclabile rialzato raccordato con
rampe di pendenza secondo normativa vigente (<8%).

Ritracciamento della segnaletica orizzontale esistente integrata con elastoplastici raffiguranti
limite di velocita 30 Km/h e simbolo della bicicletta (come da cds figura Il 442/b art. 148) aterra
ripetuti ogni 25/30 metri come specificato nelle tavole progettuali; La segnaletica verticale
LQGLFDQWH O LWLQHUDULR FLFODELOH YHURJX GHIRQLWIDQWR H
O DPPLQLVWUD]LRQH

Riqualificazione del parcheggio in terra battuta, in prossimita del parcheggio multipiano, con
nuova pavimentazione in autobloccanti e relativa segnaletica verticale e orizzontale;
mascheramento manufatto impianto metano con grigliato metallico; in stallazione supporto
portabiciclette in prossimita del box metano.

Aggiunta di attraversamenti pedonali a raso individuat L GDOO DSSRVLWD VHIJQDOHWL

verticale come da c.d.s.
ORGLILFD GHOO LQWHUVH]LRQH GL IURQWHRDUYUBOOFRRUKDSRDWRY

parcheggio per migliorare lo spazio di manovra degli autoveicoli.

Corso Tonolli a Pallanza:

x Nuova classificazione della via nei tratti indicati nelle tavole progettu ali in Strada urb ana ciclabile:

strada urbana ad unica carreggiata, con banchine pavimentate e ma rciapiedi, con limite di

www.sertec-engineering.com
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velocita non superiore a 30 km/h, definita da apposita segnaletica ve rticale ed orizzontale, con
priorit & per i velocipedi.

x Modifica della superficie dedicata agli stalli per la sosta dei mezzi motorizzati senza cambiare la
logica della via di accesso e uscita esistenti. VistaO L P SR ¥ df bidalkapelunbd spazio adeguato
alla ciclabilita, gli stalli a pettine per la sosta degli autoveicoli verranno trasformati in longitudinali
e affiancati alla pista ciclabile bidirezionale in sede propria della larghezza di 2,50 m.

Corso Zanitello a Pallanza:

x Nuova classificazione della via nei tratti indicati nelle tavole progettua li in Strada urb ana ciclabile:
strada urbana ad unica carreggiata, con banchine pavimentate e ma rciapiedi, con limite di
velocita non superiore a 30 km/h, definita da apposita segnaletica ve rticale ed orizzontale, con
priorit a per i velocipedi.

2.2.2. Villa Taranto

Sulla Macro-]R Q Willa Taranto VR QR ftaAité 2MURE considerazioni progettuali che di seguito si

espongono.

Il percorso ciclopedonale di via Vittorio Veneto cambia direzione in corrispondenza di Villa Taranto,

seguendo il camminamento del lungolago di Verbania. Il percorso ciclopedo nale situato in adiacenza al

piazzale destinato a parcheggi € largo 2,80 m, larghezza considerata sufficiente ma non ottimale per la

sua funzione. | percorsi ciclopedonali risultano essere piu funzionali quando ci sono le larghezze

geometriche adatte per ospitare due tipologie di utenze differen ti: quella pedonale e quella ciclabile.

Viste queste premesse € stato proposto alla committenza di trasfo rmare i parcheggi disposti a pettine

e adiacenti al percorso in stalli longitudinali per ricavare spazio per una pista ciclabile bidirezionale. Con

guesta soluzione si separa il flusso ciclabile da quello pedonale risultando entr ambi piu sicuri. Questa

VROX]LRQH 2 VWDWD ERFFLDWD YLVWR OXWEBDWOREGDQSHHDWLWR BKH [

guesto motivo é stato deciso di utilizzare il percorso esistente.

Il tratto ciclopedonale prosegue verso Villa Maioni su un marciapiede esistente in auto bloccanti di 2,50

m di ampiezza. La scelta progettuale propone di allargare il marciapiede, d ove possibile, sfruttando lo

sSDJLR GHOO DLXROD YHUGH H WUDVIRUPDWRBRORFFBQWID FKPHIQQVDIQ

UDJJLXQJH L P GL ODUJKH]]D / LWLQHUDULR FDPBUD GH GHFEBRBVNVR

veicoli autorizzati passando su strada viste le condizioni di intensita di traff ico trascurabili.

Alle porte di ingresso del parco di Villa Maioni la ciclabile prosegue su un percorso ben defin ito in terra

battuta, attraversando tutto il giardino e arrivando in corrispondenz a del parcheggio del CEM.

Trattandosi di uno spazio vincolato si & deciso in fase di proget to definitivo di procedere con un ripristino

H OLYHOODPHQWR GHOOD SDYLPHQWD]LRQHUWMLEMHQ Wit CDFG H QW HE U

lo spazio oggetto di interesse. Il presente tratto sara soggetto ad una profonda trasformazione

GHOO LOOXPLQD]LRQH SXEEOLFD HVLVWHQWH SHP DX)X@ [P IJQ ORK®ID B
UHOD]LRQH WHFQLFD LPSLDQWL HOHWWULFL
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Sulla base delle valutazioni fatte si propongono i seguenti interventi:

Parcheggio Villa Taranto:

x Ritracciamento della segnaletica orizzontale esistente integrata con elastoplastici raffiguranti
simbolo della bicicletta e pedoni (come da cds figura Il 442/b art. 148) a terra ripetuti ogni 25/30
metri come specificato nelle tavole progettuali; Installazione segnaleti ca verticale indicante
O LWLQHUDULR FLFORSHGRQ@DOH

Lungolago Giovanni Palatucci:
x Riqualificazione del camminamento lungolago con allargamento in autobloccanti dello spazio
pedonale e sostituzione delle aree danneggiate .
x Nuova classificazione della via nei tratti indicati nelle tavole progettuali in Strada urbana ciclabile:
strada urbana ad unica carreggiata, con banchine pavimentate e marcia piedi, con limite di
velocita non superiore a 30 km/h, definita da apposita segnaletica v erticale ed orizzontale, con

priorita per i velocipedi.
x Aggiunta di attraversamento ciclabile araso LQGLYLGXDWL GDOO DSSRVLWD VHJQ
verticale come da c.d.s.

Parco Villa Maioni:
x Manutenzione ordinaria della pavimentazione in terra battuta con interventi volti al
miglioramento e al livellamento delle aree calpestabili e transitabili.

2.2.3. Ponte Ciclopedonale

/| DWWUDYHUVDPHQWR LQ SURJHWWR 2 SUBYWHWW HIUP IFRDOH VG RQ GMR
Bernardino, tra il ponte ANASeVLVWHQWH V V Q GHO /DJR ODJJLRUH H OD IRF
-0 QXRYR HOHPHQWR GL FROOHJDPHQWR 6D®YD Y% HU GXHGYL.YRQGIHF GE 1@
strategica dal punto di vista infrastrutturale, nonché area di rilevante valore storico .

Sulla sponda destra sono difatti ubicati Villa Maioni, attuale sede della biblioteca comunale immersa nel

YHUGH GHOO RPRQLPR SDUFR H LO QXRYRDIWBBOHVVYVRJIDURKHW IG\WN QI
anche Centro Eventi Multifunzionale - CEM), dal carattere contemporaneo scultoreo e fortemente
HVSUHVVLYR SURJHWWDWR GDOO $UFK 60OSRBRU BHQIHXRKYRUBMHR VH
citta.

Immediatamente sulla sponda sinistra € localizzato il porto della Na vigazione Lago Maggiore e piu

arretrati il Palazzo Flaim, luogo centrale del governo della citta, e lo storico porto pubblico, ma

soprattutto & presente una complessa viabilita connessa con gli imbarchi dei traghet ti Intra-Laveno.

Il procedimento di valutazione di tutti gli aspetti tecnici H IXQ]JLRQDOL VXOOD VFHOWD Gl
&LFORSHGRQDOH YLHQH HVSRVWR GL VHJXLWR

www.sertec-engineering.com
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Figura 5. Sponda sinistra con il porto della navigazione Lago Maggiore e Paazzo Haim.
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/| XELFD]JLRQH GHOOD SDVVHUHOOD GLVFXVVD H FRQGREWRIPWIHLH |
6RSULQWHQGHQ]D ULFDGH VXOO DVVH SL» HRE)IIHQ O @ HEifdd)iches X Q RMR (
esistenti; il progetto pretende infatti ridurre le interferenze che si vann 0 a creare tra la nuova struttura

e la rete viaria e infrastrutturale esistente.

Considerato il delicato contesto in cui si vuole inserire la nuova infrastruttura, & stato scelo, in
FRQGYMRCH FRQ GBP P IQMAD IRCH H @ 6RSUQMQCHY D $URKHRBJID %HBI $W H 3DHVDIJIR SHU IO
Verbano-Cusio- 2 WRD XQDWSR®JID GLSDWHHD 1Q JUWDGR GLIQMI WDUASHUHMEP HOM FRQ P EIHQM
urbano, senza diventarne il protagonista 3HU UDJJLXQJHUH TXHVWR RELHWWLYR O L
dal concetto di permeabilitd e leggerezza come elementi di valorizz azione del paesaggio. La nuova
infrastruttura intende limitare il suo sviluppo in lunghezza e, soprattutto, non mutare la visuale dai vari

punti panoramici del lago, ma proporre, bensi, nuovi punti panoramici in favore di pedoni e ciclisti.

In sintonia con gli intenti del Comune e della Soprintendenza, il progett o presenta una soluzione

strutturale leggera, in grado di creare un impatto visivo molto contenuto. La struttura portante &

costituita da n.4 tubolari in acciaio, collegati ad interassi opportuni da un lama sagomata in lamiera di

acciaio *OL VWHVVL WXERODUL VRQR DQFRUDWIS URIDOLP & Qapad.B WLRD L\RX
/| LPSDOFDWR VDU¢ YDUDWR LQ PDQLHUD]]J®D JMHMORVLQHFRQD LFEBRWDB
centro della passerella, proponendo in tal modo un profilo arcuato de | ponte. Dai tubolari laterali, posti

ad una quota superiore rispetto ai tubolari centrali, dipartono i montanti de | parapetto.

Il parapetto sara costituito da: montanti formati da lame in acciaio sagomate; corrimano composto da

tubolare in acciaio; bacchette orizzontali a sezione tonda.

Tutti gli elementi metallici in progetto saranno costituiti da acciaio zincato e verniciato con tinta grigio

chiaro. Latinta dovra essere definita in fase esecutiva con la Soprintendenza.

/| LPSDOFDWR ODUJKH]]ID P H VS FP VDBMWUHQOIJYHGR»ERY VR
superficiale, antiscivolo, sara costituito da una pavimentazione ecoco mpatibile tipo Nature Stabil Road

di 8/10 cm di spessore compattata, colorata con inerti naturali. In fase esecutiva la pavimentazione

dovra essere definita e condivisa con la Soprintendenza.

Le pile e le spalle saranno realizzate con setti in c.a. con fondazioni di tipo profondo. Le pile, a sezione

variabile, propongono forme ad invaso, rastremate alla base.

/ID TXRWD PLQLPD GHOO LQWUDGRVVR GHOOHICP Y@EnhDEHeWitBrcdiR i LQ FRU
OH GXH SLOH LQ F D OXQJKH]]D P FLUFD GHOD mFPmdofktaed HVVD
garantire il rispetto delle prescrizioni idrauliche (cfr. relazione idraulica allegata).

-Q SURJHWWR LQ DinisRaddighR CBrRuUDal®) s&stabilita la demolizione delle pile in alveo

esistenti, a monte del ponte in progetto, ex fondazioni del ponte ferroviario r imosso.

Sulla base delle valutazioni fatte si propongono i seguenti interventi:

Parcheggio CEM:
x ElmnD]LRQH GHJOL VWDOOL SHU OD VRVWD DGLDRBQWLQROPDXWY.
inserimento rampa di raccordo ciclopedonale per risolvere la differe nza di quota tra parcheggio
e ponte.
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x Posa elastoplastici raffiguranti pedone e simbolo della bicic letta (come da cds figura Il 442/b art.
148) a terra ripetuti ogni 25/30 metri come specificato nelle tavole proget tuali; Installazione
VHIQDOHWLFD YHUWLFDOH LQGLEDQWH O LWLQHUDULR FLFORSH:

3HU O LOOXPLQD]LRQH GHO SRQWH VL SUKXHER RY RQVRPH GID] VRIOSR (

segue:

Tipo. Cariboni
Modello.: Banister
Potenza: 10 W
Flusso luminoso. 815 Im
Temperatura di colore: 3000 K
Installazione. su corrimano ponte
Interdistanza: elemento luminoso
alternato
a elemento cieco
Il presente elemento luminoso sara installato in connessione ad altrettanti elementi di corrimano ciechi,

LQ PRGR DOWHUQDWR /[ HIIHWWR YLVLYR FKH QW H UWHHHGQIL RRH BIOIHD B E
illuminamento adeguato (30 lux di media), conforme a quanto richie sto da normativa (cat.
llluminotecnica P2 minimo 10 lux).

3HU PDJJLRUL LQIRUPD]JLRQL LQ PHULWR DSOORSHBFQMODHLR GGHH GE B M
progetto VL ULPDQGD DOO HODERUDWR DOOHJDWR 5HOD]LRQH —-PSLDQW|

2.2.4. Parcheggio Flaim

La macro-]RQD LQGLYLGXAardhéggib FRiM LQWHUHVVD WXWWD OD VXSHUILF
3DUFKHJJLR )ODLP O HGLILFLR HLO JLDUGVERH-BEODUEDQ® RLIDOQGHKX LK
JLDUGLQL SXEEOLFL DWWUH]IDWL H OWHILWUWD GHF KB *PWSA B/ DDO R GFRHP €
OXVLFD &DQWR 7HDWUR H 'DQ]D

/D SURJHWWD]LRQH @ SDUWLWD SUHQGHQGR LQ FRQVLGHUDHMWRMDRH ®LO F
interesse, oowHUR O DUHD GL SHUWLQHQ]D GHOO HGLILFIDR GAHSHUGH QWD
GHOO HGLILFLR VHGH GHO ULVWRUDQWH 6XV&HGOINHR QGXFBFHWRWLLY GF
stato progettato un nuovo parcheggio sulle superfici attualmente occ upate dal giardino pubblico che

DQGU¢ DG LQWHJUDUH TXHOOR JL¢ HVLVWHQWH GHOO HGLILFLR GHOC
Sono state fatte ulteriori valutazioni urbanistiche per verificare le conformita del progetto proposto.

/| HODERUDWR 35 FdbduodeGRibh®@rego{aioe Generale della citta di Verbania appr ovato

FRQ '*5 Q GHO JHQQDLR LOQGLYLGXD O BIWHDHGL LD WG
attrezzature pubbliche e di uso pubblico in insediamenti residenziali, def inendola con la lettera D ovvero

DUHD SHU SDUFKHJJL SXEEOLFL /D VXSHUILFLIR SKWHIOQLWWE X6 DLARCDH
interventi previsti dal PRG con il numero 78.
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- GHWWDJOL GHOOH VFKHGH GL LQGLUL]]JR 3B @ RBREMAIT tifgvilemd O L QW

DOOH QRUPH GL DWWXD]LRQH

/ DUHD Q

AREY) SHMWH QWL FEQIH S DXV

LQWHUYHQWR GD ULVSHWWDUH H GHJOL LQGYUVYWD ®OD VRVNWX]LRA
parcheggio multipianomasc KHUDWR GD XQD ILWWD YHJHWD]LRQH 6X ULFKLHVWI
a VWDWR GHFLVR GL SUHYHGHUH XQ DWHD GHGUBDWSRDWMDDV BB WR
modalita di intervento indicate nella scheda tecnica del PRG. La scheda di indirizzo prevede anche la
realizzazione di un collegamento pedonale a ponte con corso Mame li, che attualmente risulta essere
UHDOL]]JDWR FRPH VRWWRSDVVDJJLR H QRQ FRQ XQ LQIUDVWUXWWXU

1

Fgura 7. (\Amss%me.mll] R SHU@WYO| IRH GHI QIQOMYHWDUHD Q

AREE PER SERVIZI ED ATTREZZATURE PUBBLIONE E DI LSO PUBBLICO ("8 13

N INGEDUAMENT] RESIDENZIAL

S [ @ B

AREE PER ATTREZZATURE PER L ISTRUZIONE DELLOBBUGO

AREE PER ATTREZZATURE Of INTERESSE COMUNE

AREE PER SPAZS PUSELICH A PARCO, PER 1L GIOCO

L0 SPORT
AREE FER PARCHEGGL

PUSSLC
© D4 UTILIZZARE PER STANDARDS A SEGUTO “"MONETIZZAZIONE

P

I

(]
|

Ny
s

YR

1§ 4

CEOmRH! OO00C
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Il nuovo parcheggio ospitera un nuovo blocco di stalli per la sosta degli autoveicoli, come conseguenza

della crescente domanda di nuovi spazi dedicati allo stazionamen to dei veicoli motorizzati. Rispetto

DOO HVLVWHQWH FKH PHWWH D GLVSRVL]LRQHU LVRARDNOROAL BEELU @D XXV
disporra di 124 stalli per la sosta dei veicoli motorizzati a qua ttro ruote e 23 stalli per la sosta dei

motocicli. Per evitare di creare una superficie completamente imperme abile verranno destinate delle

aree a verde per la piantumazione di oleandri o aceri campestri red shine (in fase di progettazione

esecutiva verra deciso quale tipologia piantumare) che avranno la funz ione di creare zone ombreggiate

H PLJOLRUDUH O HVWHWLFD GHO SDUFKRJBHLRO IO WHOO PWQWR @ @ W
SLDQWH 2 SUHYLVWD OD SUHGLVSGaXdnel R@@sta Gddfor@adidhs urbaRistidd G

andra a modificare i flussi del trasporto motorizzato, creando nuove carreggiate e potenziando quelle
HVLVWHQWL 9HUU¢ LQIDWWL PDQWHQXWD O D FRAPK@®RYGIH O RAIPUEHD 8 Bl
Intra attraverso una nuova rotatoria che verra inserita nello spazio attualmente occupato

GDOO LQWHUVH]LRQH WUD OH GXH YLH SDUDOOHG@R GOQDW®YRWWHRQWWHJEI
di circa 20 m rientrando nella categoria delle mini rotato ULH / LVROD FHQWUDOH VDUC¢ L
permeabile grazie alla formazione di prato. Le due vie parallele al torre nte, Via Brigata Valgrande Martire

e la rampa di uscita della SS 34 verranno riportate alla quota di pro getto considerata la quota di arriv 0

del nuovo ponte ciclopedonale piu alta di 2,79 m. Considerato il dislivell o verranno create delle rampe

FKH DYUDQQR LO ORUR SXQWR GL UDFFRUGR LQ FRGBRIMBSRMYGHQ]D GH
| mezzi motorizzati avranno a disposizione la nuova strada adiacente al parcheggio in progetto e al
ULVWRUDQWH 6XVKL =HUR FKH YHUU¢ FRRHHR\GHOOD R ¥ RYUD G R WY
ULVROYHU¢ OH FULWLFLW¢ GHOO LQWHUVHGIDRXRED /PLRARFDOWWRIDEE M
sede propria che si connettera con la nuova viabilita tramite sistemi d i rampe con pendenza non
VXSHULRUH DOO YLVWR LO GLVOLYHOOR GRQDOW WALIDODO DWMMSDD ®H L
con la SS 34 e la nuova strada in progetto del parcheggio. A causa di questo dislivello il percorso ciclabile

verra protetto da parapetti in moduli di acciaio preverniciato costi tuiti da montanti e corrimano a

sezione quadrata e traverse piu sottili a sezione rettangolare. Questa tipologia € stata rilevata ad Intra

in corrispondenza dello scivolo di alaggio e varo.

/D FLFODELOH FRQWLQXHU¢ SDUDOOHOD DOVXLYMR BDR) WIHJ RXL KD W\ |
QHOOR VSD]JLR WUD L SDUFKHJJL H LO PDUNVWDED 8 G 6 Ha B QoiRGNEA®IEQ D O F
con il percorso ciclopedonale esistente in corrispondenza della rotatoria adiacent e e Palazzo Flaim.

/| bOWUD DUHD FKH 2 VWDWD VYLOXSSDWD @ 50 UFKHI\ B IQRV M L SVUXRDIW R/ i
parcheggio Flaim. Attualmente sono presenti dei punti di conflitto e criticita tra il traffico pubblico e
SULYDWR LQ SDUWLFRODUH QHOO LQWHUVHOIORDMHEPUHRDBBAIWR @&/lUBQONV
dalla sola segnaletica verticale e orizzontale. Inoltre nella corsia adiacente a Palazzo Flaim sono presenti

le fermate del TPL che intralciano ulteriormente il traffico in uscita dalla macro- zona.

&RQVLGHUDWH OH RVVHUYD]LRQL VRSUDGHVFULDWDB VXD G UBSEHBV®ID C
nettamente il traffico pubblico da quello privato, creando un nuovo terminal- EXV LQ XQ DUHD GHGL
IDFLOPHQWH DFFHVVLELOH 3HU SURFHGHUHRWWWRRG FVOIQ \ER » Y LPFR@WD L
della banca Fideuram per ricavare una corsia riservata al tpl e una pi attaforma rialzata allo stesso livello
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del marciapiede che ospitera 3 pensiline dove poter attendere il mezzo pubblico. La piattaforma rialzata

verra realizzata con una pavimentazione in cubetti di pietra per richiamare i camminamenti limitrofi,

invece le pensiline (tipo AE400-SSAUREOQ) avranno dimensione |1=5,5m/h=2,45m/p=1,80 m ciascuna con

una struttura in acciaio dotata di uno strato protettivo di zinco ( verniciata a polvere) e copertura in

lamiera che richiede meno manutenzione del vetro come richies WR GDOO DPPLQLVWUD]JLRQH

Il nuovo terminal-bus sara un elemento che potenziera il percorso ci clopedonale off UHQGR DOO XWH
XQ DOWHUQDWLYD YDOLGD DOOR VSRWNDBPEQ\S R RIRWRWLOY R YR S VIO
possibilita di creare un corsello riservato ai bus del trasporto pubblico sul perime tro di Palazzo Flaim,

ma le verifiche dei raggi di curvatura hanno dato esito negativo port ando la scelta su soluzioni

alternative.

Sulla base delle valutazioni fatte si propongono i seguenti interventi:

Parchegqio di nuova realizzazione:
x Costruzione nuova strada carrabile e ciclopedonale.
x Demolizione/m odifica giardino pubblico attrezzato.

X Scavi e nuovo impianto pubblico di raccolta acque piovane; nuovo p acchetto stradale carrabile
per piazzale destinato a stalli per la sosta.
Tracciamento stalli per la sosta; nuova segnaletica verticale e orizzontale come da c.d.s..
Nuova rotatoria per la moderazione del traffico.
Adeguamento rampe per raccordo attraversamento ciclopedonale su Via Brigata Valgrande
Martire.
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x Posa elastoplastici raffiguranti pedone e simbolo della bicicletta (come da cds figura 1l 442/b art.
148) a terra ripetuti ogni 25/30 metri come specificato nelle tavole proget tuali; Installazione
VHIQDOHWLFD YHUWLFDOH LQGLFDQWH O LWLQHUDULR FLFORSH:
Parcheggio Flaim:
Xx AGHIJXDPHQWR PDUFLDSLHGH HVLVWHQWH H QMR Y®L G/HRWWID BH®RR
per terminal-bus.
x Modifica dei corselli esistenti per separazione traffico veicolare pubblico e privato.

x Tracciamento stalli per la sosta; nuova segnaletica verticale e orizzontale come da c.d.s..

x Posa elastoplastici raffiguranti pedone e simbolo della bicicletta (come da cds figura 1l 442/b art.
148) a terra ripetuti ogni 25/30 metri come specificato nelle tavole proget tuali; Installazione
VHIQDOHWLFD YHUWLFDOH LQGLEDQWH O LWLQHUDULR FLFORSH:

2.2.5. Intra

La macro-zona individuata come -QAD € un tracciato che si estende da parcheggio Flaim e termina

poco prima del ponte sul torrente San Giovanni.

Il tratto ciclabile era previsto in origine sul marciapiede del lungolago di Intra il quale presen ta dei limiti
JHRPHWULFL SHU OD SUHVHQ]D FRQWHPSRODQKQJRQDFRFOQVWXH W
SDUWLFRODUPHQWH IUHTXHQWDWR G tddditaDdivpidrsiviX alemM& nonmerd QiR FRQ X C
affollati renderebbe difficoltoso il passaggio dei ciclisti. Per questo motivo si propone la soluzione

progettuale che individua nello spazio della carreggiata della SS34 uno spazio dedicato e separato
fisicamenteda XQ LVROD VSDUWLWUDIILFR GL ODUJKH]]D ®H (ELLFEDL U HFIPR WO
sede propria. Il contesto urbano presenta caratteristiche similari co n il lungolago di Pallanza, in
SDUWLFRODUH SHU OD FXUD GHO YHUG He & ¥a&viméntaziBne (@alxtatdlddBD PH Q W |
PDWHULDOL GL SUHJLR /D VFHOWD GL VSROWDJLN FODYHLEOREOH® R DWXL .
FKH VL VDUHEEHUR YHULILFDWH VH O LQI|UDWVW HRQWW XGJHO | ®XDH RSDD/M
modifiche GHOOR VSD]LR FLFORSHGRQDOH OH TXDOL QDWWHHEEH B B VD/OI\W HLDC
Intra, attualmente uno dei luoghi piu belli della citta.

/D ODUJKH]]D GHOOD VvWUDGD FKH ULVXOWD RVYHWMHHWH\GH. DP HQWHHJ V/F
una SLVWD FLFODELOH ELGLUH]JLRQDOH LQ VHGH SURSPWD L XQ PV
spartitraffico con doppia cordolatura in pietra tipo serizzo e riempime nto in cubetti dello stesso

materiale di 0,5 m di larghezza media.

Il primo tratto di strada con due corsie per lo stesso senso di marcia v erso Verbania, verra modificato

riducendolo ad una singola corsia. In corrispondenza di Piazza Ranzoni & stato proposto dalla
committenza di proseguire la ciclabile sullo spazio pedonale (lato lag o) in vista della trasformazione

urbanistica della Piazza (progetto non facente parte del presente app alto) che vedra la completa

rimozione degli spazi dedicati alla sosta per gli autoveicoli. Per le motivazioni sopracitate e per dare

maggiore linearita e accessibilita alla pista ciclabile & stato deciso di portare avanti la soluzione

progettuale che prevede la ciclabile adiacente alla carreggiata.
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/D IHUPDWD GHO EXV LQ FRUULVSRQGHQ]D GBO®® U PEDH PYODEHUMRD YVIDRUG
progetto esecutivo —-Q TXHVWD IDVH VL SURSRQH O LQWH U UM PIPRHQWHWEHIBIOD IOV E
di affiancarsi al marciapiede e evitare possibili blocchi al traffico veicolare della SS34. La scelta
progettuale deriva dalla normativa di riferimento ovvero il DL semplificazio ni del 2020 dove € previsto il

percorso ciclabile promiscuo con i mezzi del TPL.

Nellaparte ILQDOH GHO SHUFRUVR VL LQWHUYLHQH VXOO@LXRODRL(RERQU
Cobianchi, inserendo una nuova pavimentazione bitumata per la pis ta ciclabile bidirezionale vista

O LPSRVVLELOLW¢ GL SUHYHGHUH OD FLFODELOH LQFRH@HDSURW D WR
4 XHVWR LQWHUYHQWR DQGU¢ D PWHED HIHEDUHH@EEDAP MRRO G QY BEE H

essend R TXHWXG¥Y LHBP HOQWFDUDMAUL ] DONGHOVDBl 6 X SHUDWD O LQWHUVH]JLRQH LO WU
carreggiata esistente (sempre in sede propria) collegandosi con il percorso pedonale in prossimita del

monumento intitolato a Felice Cavallotti. Durante la fase prelim inare di definizione delle scelte

progettuali definitive & stata ipotizzata la possibilita di creare una p asserella ciclabile parallela al
OXQJRODJR GL —QWUD WUD O LPEDUFDGHUR G RWRUWR IF&dthitt@VR UTD P H
avrebbe richiamato gli elementi caratteristici dei pontili del Lag o Maggiore ovvero i sistemi di palafitte

FKH FROOHJDQR LO ODJR FRQ OD WHUUDBHWPBUHDGH DX @ LQ X R Y R HINHID
per la citta di Verbania e aumen WDUH O RITHUWD WXULVWLFD 4XHVWD WHWRAQWHLRQ|
GDOO DPPLQLVWUD]JLRQH FKH YHUU¢ SUHVD LQ FRRVLGBUR|QR @GHSUL

Ao

o | ‘ﬁ -"‘_,«: 5

“,

Fgura 9. Ipotesi progettuale passerella parallela al lungolago di Intra.

Sulla base delle valutazioni fatte si propongono i seguenti interventi:

SS34:
X Scavo per nuova isola spartitraffico di larghezza 50 cm perimetrata da cordoli in pietra e
completata con cubetti in porfido.
x Tracciamento stalli per la sosta; nuova segnaletica verticale e orizzontale come da c.d.s..
x Tracciamento segnaletica orizzontale con pittogramma simbolo della bicicletta (come da cds
figura 1l 442/b art. 148) ripetuti ogni 25/30 metri come specificato nelle tavo le progettuali;
INnVWDOOD]LRQH VHIQDOHWLFD YHUWLFDOH LQGLFDQWH O LWLQH
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x ORAID GHIMXRD GH® WRWRUID G &RUR /RIHJR &REIDQKL FRQ QXRYR WDAR 1Q
pavimentazione bitumata.

2.2.6. Parcheggio Venti Settembre

A ridosso di via Venti Settembre e via del Buon Rimedio & presente una superficie di circa 500 m2 di

forma triangolare che sara destinata ad attrezzature pubbliche e uso pubblico. Attualmente la
YHIHWD]JLRQH FRVWLWXLWD GD DUEXVWL H DO®EBUIOGDUHB UUHDGE
inaccessibile.

Fgura 10. SERV_D- Aree per servizi ed attrezzature pubbliche e di uso pubblico - art. 16.

&RQVLGHUDQGR O XELFD]JLRQH VWUDWHJILFD FRB HQWRHIUHDWW XONHWIRU ¥
Troubetzkoy sulla quale insiste il percorso ciclopedonale, il presente proge tto prevede di modificare lo

spazio attuale in uno adibito a stalli per la sosta dei veicoli motorizzat i. Il parcheggio si colleghera con il

lungolago attraverso il sottopassaggio pedonale esistente.

Sulla base delle valutazioni fatte si propongono i seguenti interventi:

X Come descritto precedentemente, O DUHD LQGLY L GlixZaxome dHdrckhebgiddi
presenta invasa da rovi, arbusti e piante di diversa altezza; pertanto, si rendera necessario
il GHFHVSXJ@MP HOR GHOOMDDIHODGL LQWHUYHQWR H O 1D pidhi2 \asistétriBEH QW R C
con trasporto e smaltimento del materiale in discarica autorizzata.

x Realizzazione di unarampa SHU O DFFHVVR GHL PH]]L GL FDQWLHUH DOC
di intervento.

x 3HU O LQWHUR O &/ Sddticd dis30 K canitdsporto e smaltimento del materiale
scavato in discarica autorizzata.
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Scarifica superficiale di materiale bituminoso nella zona di raccordo tra Via del Buon Rimedio e
la futura rampa di accesso al parcheggio, per la formazione del piano di posa dove verra
realizzata la paratia di micropali.
Movimentazione parziale del terreno per realizzazione del piano di progetto sul quale verra
realizzato il pacchetto stradale, con trasporto a discarica autoriz zata del materiale in esubero:
come rappresentato nelle sezioni progettuali, la rampa di accesso al parcheggio avra una
pendenza del 15% mentre il parcheggio sara leggermente inclinato con una pendenza del 2%
in direzione Est-Ovest., ed unapendenza del 1% in direzione Nord- Sud.
Formazione di una paratia di micropali, eseguita mediante trivellazione, avente le seguenti
caratteristiche: perforo g 140 mm, armatura tubolare g 114.3 mm sp 10 mm acciaio s355, per
una lunghezza totale di 13.50m; i micropali si possono suddividere in due tratti :

Primo tratto: n° 13 micropali; L=7.00m; interasse 0.50m;

Secondo tratto: n° 13 micropali; L=5.00m; interasse 0.50m;
La paratia sara tirantata mediante la messa in opera di n°4 tiran ti passivi, di lunghezza pari a
15m, LQFOLQDWL ULVSHWWR DOO RUL]]JRQWDOUWRGSH Url WD [ IQRAQHU D \
mm, armati con barra filettata in acciaio precompresso g 26mm, p ortata di 30 tonnellate, con
tratto di fondazione di lunghezza pari a 10 m. | tiranti saranno colleg ati alla paratia mediante
piastre sul cordolo in c.a.
realizzazione di un cordolo in c.a. in testa alla paratia di micropali, della lunghezza di 13.50m e
della larghezza di 0.50 m e altezza di 0,70 m
Demolizione del tratto di cunetta laterale della strada SS34 e della c ondotta esistente di raccolta
acque, per una lunghezza di 15.50 m, in modo tale da permettere la demo lizione del muro
esistente; a fine lavori verra riposizionata una nuova condotta e verr a ripristinato il tratto di
cunetta laterale demolito.
Demolizione del muro esistente in c.a. rivestito in pietra, con trasporto e smaltimento del
materiale demolito ad impianto di trattamento autorizzato
Scavo a ridosso della paratia di micropali per la formazione del nuov o muro in c.a. rivestito in
pietra in progetto per un volume di circa 30 mc, con trasporto e smaltimento del materiale
scavato in discarica autorizzata. Si precisa che il volume di terreno oggetto di scavo corrisponde
a materiale precedentemente riportato per formazione del muro esistente.

Realizzazione di nuovo muro in cemento armato rivestito in pietra; il muro avra una
lunghezza complessiva di 13.50m e sara a sezione variabile. In testa al muro ed al
rivestimento in pietra verra realizzata una copertina in c.a. Riempimento a tergo d el muro
FRQ PDWHULDOH IRUQLWR GDOO LPSUHVD

' HP RQIRQH GL P XUHAR SHUP HAD®I D 6XG GHIDUHD RIJHAR GL IQMUHQR con funzione di
separazione con la strada SS34, per una lunghezza di 31.50m, con trasporto e smaltimento del

materiale demolito a discarica autorizzata.

Formazione di muro perimetrale in progetto a sostituzione del precedente demolito, con
funzione di separazione con la strada SS34, per una lunghezza di 31.50m; il nuovo muro avra
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una fondazione di 1.20m di larghezza e 0.30mdi VSHYVVRUH HG XQ HOHYD]LRQH GL
e 0.30m di spessore.

x In testa al muro di nuova formazione verra installato un parapetto in legno per una
lunghezza di 31.50m.
x Demolizione di due tratti di muratura esistenti: il primo tratto & in pietrame e costeggia il lato
2YHVW GHOO DWWXDOH ORWWR KD XQ X@DWAPDDJIKHGEIIDDGEL PPIXAE
ULPRVVH LQ IDVH GL GHPROL]JLRQH YHUUDGDR R D/QWRIFHFDMV H ® R & LLQ,
la ricostruzione di un muro in pietrame in massi a secco nella stessa p osizione. Il secondo tratto
di muro da demolire & misto pietra e cemento e taglia longitudinalment e il lotto esistente, ha
XQD OXQJKH]]D GL FLUFD P HG XQ DOWH]]D PHGLDUWIDQQR /I
trasportate e smaltite in discarica autorizzata.
X Sul lato Nord del lotto, a ridosso del muro di contenimento esisten te in pietrame, & previsto
O DEEDVVDPHQWR GHO SLDQR GL SURQHD/WRQHOPXWU R RHW W\RWGHHANV
garantire la stabilita del muro esistente € prevista la messa in sicurezza con un getto di
sottofondazione e la realizzazione di una sottomurazione in c.a. per una lunghezza complessiva
di 30m. La sottomurazione sara costituita da una fondazione di la rghezza 1.40m ed altezza
P HG XQ HOHYD]JLRQH GL DOWH]]D P HODUJKH]]D P
x Formazione di nuovo muro in pietrame lato Ovest, realizzato al 50% con massi reperiti in loco e
50% con massi forniti da cava, per una lunghezza di circa 21m, spessore di 50cm ed altezza
media di 1.50m. Il muro in progetto sara fondato su una fondazio ne in c.a. di larghezza pari a
1.00m e spessore 0.40m.

X Realizzazione di pacchetto stradale del parcheggio costituito da diversi strati cosi suddivisi
a partire dallo strato inferiore: 30cm di misto granulare anidro, 10cm di tout- venant, 6¢cm di
ELQGHU FP GL WDSSHWR G XVXUD

x Formazione di aree a verde come da planimetria di progetto, co n la piantumazione di specie
arboree. Le aree a verde saranno delimitate da cordoli in pietra.

X Segnaletica orizzontale in vernice di colore bianco, per la realizzazione di n°13 stalli per le
automobili e n° 4 stalli per le moto.

X Installazione di apposita segnaletica verticale indicante la presenza dei parcheggi e la
precedenza in entrata ed uscita dalla rampa in progetto.

X Installazione di barriera bordo laterale su rilevato, per una lunghezza compless iva di 23m
comprensiva di 2 gruppi terminali ad inizio e fine barriera.

X Realizzazione di una rete per la raccolta delle acque meteoriche, composta da n° 5 caditoie
di dim. esterne 50x50 raccordate tra di loro da condotte in PVC diam. 200mm po sate e
rivestite con una corazzatura in cls; la rete di raccolta acque in progetto an dra a recapitare
in una caditoia esistente in posizione Sud- 2YHVW GHOO DUHD GL LQWt#UYHQW
scorre lateralmente alla SS34, al di sotto della cunetta alla francese; & previsto lo spurgo
della condotta esistente per una lunghezza di circa 40m.
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2.3. INDICAZIONE ED ANALISI DEI LIVELLI DI TUTELA

2.3.1. Vincoli pubbilicistici

| vincoli esistenti sono riconducibili al disposto di cui al D.Lgs 42/2004, articolo 142 co mma 1, lettera b)

territori contermini ai laghi compresi in una fascia della profondita di 300 metri

dalla linea di battigia, anche per i territori elevati sui laghi OHWWHUD F ILXPL L WRUUHQ
iscritti negli elenchi previsti dal testo unico delle disposizioni di legge sulle acque ed impianti elettrici,

approvato con regio decreto 11 dicembre 1933, n. 1775, e le relative spond e o piedi degli argini per una

IDVFLD GL PHWUL FLDVFXQD

/| LQWHUD DUHD G LQWHUYHQWR QRQ 2 VRJJHWWD D YLQFROR LGURJH
- QROWUH O DUHD 2 YLQFRODWD VHFRRIBAR aificoD Q3E cdmik ¥ BiRMAWR)GDO ' O
ed) 'LFKLDUD]JLRQH GL QRWHYROH LQWHUHVVH SXEEOMARRLQ GLYHUVL

Estratto delle prescrizioni specifiche:

Deve essere salvaguardata la visibilita dei beni culturali, dei fulcri del costruito, degli elementi a rilevanza paesaggistica individuati nella presente scheda
efo tra le componenti della Tav. P4; a tal fine gli interventi modificativi nelle loro adiacenze non devono pregiudicare |'aspetto visibile dei luoghi né
interferire in termini di volumi, forma, materiali & cromie con i beni stessi (14). Eventuali infrastrutture di rete e impianti per la telecomunicazione e/o
di produzione energetica non devono pregiudicare le visuali panoramiche percepibili dai luoghi privilegiati di osservazione del paesaggio, dalle bellezze
panoramiche efo dalle componenti percettivo-identitarie cosi come individuati nella Tav. P4, ovvero percepibili dai beni culturali e dagli elementi a rilevanza
paesaggqistica indicati nella presente scheda (15). Nei centri storici non sono ammessi interventi che alterino la morfologia di impianto del tessuto edilizio e
le caratteristiche tipologiche e compositive, fatti salvi quelli rivolti alla conservazione, riqualificazione e valorizzazione del tessuto storico, alla rigenerazione
delle parti degradate e a eventuzali adeguamenti funzionali degli edifici esistenti in coerenza con i contenuti del comma 5 dell’art. 24 delle NdA (8). Gli
interventi riguardanti il tessuto edilizio esterno ai centri storici devono essere coerenti con i caratteri tipologici e costruttivi distintivi dell'edificato consolidato
e compatibili con la morfologia dei luoghi e la salvaguardia delle wisuali, nonche con gli elementi di valore ambientale, storico-culturale e paesaggistico
individuati nella Tav. P4 efo sopraccitati (17). Eventuali nuove costruzioni non devono pregiudicare le visuali percepibili dalla strada costiera verso il lago e
la percezione del profilo dei centri abitati dal lago. Le eventuali nuove recinzioni verso il lago devono essere di altezza contenuta, di forma e trama semplice,
tali da conservare la percezione visiva del contesto lacuale; non sono ammesse recinzioni piene in muratura a tutta altezza ad eccezione di interventi di
recupero di murature esistenti di valore storico-documentario (16). Le eventuali previsioni di nuova espansione edilizia devono essere poste nei lotti liberi
interclusi o in contiguita con le aree edificate esistenti, senza compromettere aree integre e totalmente separate dal contesto edificato (19). Sull'insieme
delle ville, parchi o giardini di rilevante valenza storica-culturale e paesaggistica, riconosciute nell'elenco di cui alla lettera e) del comma 1 dell’articolo 4 delle
Nda, eventuali interventi devono essere coerenti con i caratteri tipologici e costruttivi originari del complesso e rispettare le componenti architettoniche,
vegetali, idriche e la naturale conformazione del terreno (12). Deve essere conservata la naturalita della costa lacustre e la vegetazione igrofila esistente;
gli interventi di consolidamento spondale devono privilegiare I'utilizzo di tecniche di ingegneria naturalistica con attenzione alla salvaguardia degli eventuali
manufatti storici e la realizzazione di nuovi approdi e pontili deve essere effettuata privilegiando I'utilizzo del legno. Nel caso di opere che prevedano la
riduzione della vegetazione igrofila esistente deveno essere previsti interventi di rivegetazione e di rimboschimento con specie autoctone (2). Eventuali
nuovi tracciati viari, I'adeguamento di quelli esistenti e la posa in opera di barriere di protezione devono essere realizzati adattandosi all'andamento delle
linee morfologiche dei paesaggi attraversati nonche rispettando le visuali panoramiche e gli elementi di valore ambientale, storico culturale e paesaggistico
individuati nella Tav. P4 e/o sopraccitati (20). Lungo il percorso panoramico individuato nella Tav. P4 non & ammessa la posa in opera di cartellonistica o
altri mezzi pubblicitari ad eccezione di installazioni previste dalla normativa in materia di circolazione stradale o di cartellonistica pubblica per la fruizione
e promozione turistica (13).
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Estratto delle prescrizioni specifiche:

Deve essere salvaguardata la visibilita dei beni culturali e degli elementi a rilevanza paesaggistica individuati dalla presente scheda e/o individuati
tra le componenti della Tav. P4; a tal fine gli interventi modificativi delle aree poste nelle loro adiacenze non devono pregiudicare I"aspetto visibile dei
luoghi ne interferire in termini di volumi, forma, materiali e cromie con i beni stessi (14). L'installazione di impianti per le infrastrutture di rete, per la
telecomunicazione e di produzione energetica non deve pregiudicare le visuali panoramiche percepibili dai luoghi privilegiati di osservazione del paesaggio,
dalle bellezze panoramiche e/o dalle altre componenti percettivo-identitarie cosl come individuate nella Tav. P4 e nei relativi Elerchi del Ppr, ovvero dai
beni culturali e dagli elementi a rilevanza paesaggistica indicati nella presente scheda. Non & ammesso l'inserimento di apparati tecnologici esterni agli
edifici che non rispettino il criterio del minimo impatto visivo e del buon coordinamento con le linee architettoniche della costruzione (15). Nel centro
storico non sono ammessi interventi che alterino la morfologia di impianto del tessuto edilizio e le caratteristiche tipologiche e compositive, fatti salvi
quelli rivolti alla conservazione, rigualificazione e valorizzazione del tessuto storico, alla rigenerazione delle parti degradate e a eventuali adeguamenti
funzionali degli edifici esistenti in coerenza con i contenuti del comma 5 dell’art. 24 delle NdA (8). Gli interventi riguardanti il tessuto edilizio esterno al
centro storico devono essere coerenti con i caratteri tipologici e costruttivi distintivi dell’edificato consolidato e compatibili con la morfologia dei luoghi e
la salvaguardia delle visuali, nonché con gli elementi di valore ambientale, storico-culturale e paesaggistico individuati nella Tav. P4 e/o sopraccitati (17).
Gli interventi di riqualificazione dell”ex Hotel Eden, devono garantire il rispetto della volumetria dell’edificio originario, nonché I'immagine di fulcro visivo
connotante le visuali storicamente consolidate della punta della Castagnola; I'area dell'ex hotel Eden non dovra essere compromessa nel suo assetto
morfologico e vegetazionale storicamente consolidato. Gli interventi sulle altre ville, parchi o giardini di rilevante valenza storica-culturale e paesaqggistica,
riconosciute nell'elenco di cui alla lettera e. del comma 1 dell'articolo 4 delle Nda, devono essere cperenti con i caratteri tipologici e costruttivi originari del
complesso nel rispetto delle componenti architettoniche, vegetali, idriche e della naturale conformazione del terreno (12) (16). La linea di costa posta a
margine dell'area della villa Maioni deve essere mantenuta nei suoi caratteri naturali, potenziando la vegetazione spondale esistente (2). Lungo il percorso
panoramico individuato nella Tav. P4 non & ammessa la posa in opera di cartellonistica o altri mezzi pubblicitari ad eccezione di installazioni previste dalla
normativa in materia di circolazione stradale o di cartellonistica pubblica per la fruizione e promozione turistica (13).

Isola 5. Giovanni 5

Punta della Castagriola
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La perimetrazione agli atti risulta non corrispondente con le aree oggetto di interesse pubblico, per difficoltd di comparazione tra i riferimenti catastali storici
e quell attuali, ovvero per consistenti modifiche catastali avvenute successivamente alla data di emanazione del dispesitivo di tutela per frazionamenti o
accorpamenti di particelle, ovvero per difficolta di correlazione tra le fonti cartografiche utilizzate all'epoca di emanazione del dispositivo di tutela e gquelle
attuali. La dichiarazione di notevole interesse pubblico necessita pertanto di un approfondimento istruttono da sottoporre alla Commissione di cun all” art.
137 del Codice, per una valutazione delle problematiche emerse nella ricognizione del bene. Nelle more di tale verifica permangono gli obblighi di cui
all'art. 146 del Codice stesso relativamente al perimetro individuato nella presente scheda.

Il tracciato interessera anche il parco della Villa Maioni (ID 3164613), bene di interesse culturale
dichiarato GL SURSULHW¢ GL HQWH SXEEOLFR WGOO WIWIWWR UL B HOYNVQFR O
tale motivo sara necessaria O DXWRUL]J]D]JLRQH GHOOD 6RSULQWHQGHQ]D
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2.3.2. Il Piano Regolatore Generale Comunale (PRGC) del Comune di Verbania

Quale strumento di pianificazione territoriale locale, il comune di Verba nia fa riferimento al Piano

Regolatore Generale Comunale approvato con D.G.R. n.13 del 28/01/2006.

In particolare O DUHD L QelativeDaP kLiovi tratti di piste ciclabili in progetto, € realizzata per la
PDJJLRU SDUWH VX YLDELOLWG¢ HVLVWHQWHDRH®WWH \&WIU LDF-OMKHD [ RAPUY
VHUYL]L HG DWWUH]]IDWXUH SXEEOLFKH H GL XVR $NPDE®HWRVDQOLRVYHIC
alle tavole grafiche di progetto, di seguito si riportano gli estratti del PRG con indicato in rosso il tracciato

del nuovo progetto di pista ciclabile.

www.sertec-engineering.com

25



MAGGIORE

Fgura 12. Estratto Tav.PR2 Carta dei vincoli del PRGCdi Verbania.
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-

Area vincolatal

PERIMETRO DEI CENTRI EDIFICATI ( ART.29 L.R.56/77)
PERIMETRO DEI CENTRI ABITATI (D,L.285/92 e 360/77)

ZONA DI RISPETTO DEI CIMITERT
(PUBBLICAZIONE B.U R, n°10 del 06,03,2003)

TRACCIATO DEL METANODOTTO ESISTENTE

TRACCIATO DEL METANODOTTO IN PROGETTQ

AREE INCLUSE NEL VINCOLO DI CUI AL D.LGS. 42/2004
ARTICOLO 2 COMMA 3 E ARTICOLO 136 E SEGUENTI
(Vincolo paesaggistico posto per decreto)

AREE INCLUSE NEL VINCOLO DI CUI AL D.LGS, 42/2004
ARTICOLO 2 COMMA 3 E ARTICOLO 142
(Vincolo paesagglstlco posto per legge)

PERIMETRO DELLA RISERVA REGIONALE
AREE INCLUSE NEL VINCOLO DI CUI AL D.LGS, 42/2004

ARTICOLO 2 COMMA 2 E ARTICOLO 10
(VIncolo monumentale)

AREE BOSCATE CON FUNZIONI ASSOGGETTATE ALLE LIMITAZIONI
DI CUT ALL'ART, 30, 5° COMMA DELLA LR, 56/77

AREE INCLUSE NEL VINCOLO DI CUT AL D.LGS. 42/2004
ARTICOLO 2 COMMA 3 E ARTICOLO 142 COMMA 1 LETTERA G)
(Aree boscate)

INSEDIAMENTI URBANI AVENTI CARATTERE STORICO-ARTISTICO (centri storici)
EX ART.24 PUNTO 1 LR.56/77

NUCLEI MINORI AVENTI CARATTERE STORICO E DOCUMENTARIO (nuclei di antica formazione)
EX ART.24 PUNTO 2 L.R.56/77

AREE DI INTERESSE STORICO E PAESAGGISTICO (ville e parchi di interesse architettonico)
EX ART.24 PUNTO 1 L.R.56/77
AREE SOGGETTE A USI CIVICI

FASCIA DI RISPETTO DELLE STRADE ALL'ESTERNO DEI CENTRI ABITATI

LIMITE DI ZONA SOGGETTA A VINCOLO IDROGEOLOGICO (R.D, n, 3267/23)

AREE DI SALVAGUARDIA DELLE OPERE DI CAPTAZIONE AD USO IDROPOTABILE

LIMITE DI ZONA DI TUTELA ASSOLUTA (D.L. n.152/99, ART.21)

LIMITE DI ZONA DI RISPETTO (D.L.n.152/99, ART.21)

ART, 34

ART, 34

ART, 32

ART. 32

ART, 33

ART. 50

LIMITE DI ZONA DI RISPETTO RISTRETTA (D.Lgs. n.152/99, ART.21 e DPGR del 11/12/2006 n®15/R, ART.S € 6)

LIMITE DI ZONA DI RISPETTO ALLARGATA (D.Lgs. n.152/99, ART.21 e DPGR del 11/12/2006 n°15/R, ART.S5 e 6)
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AREE PER SERVIZI ED ATTREZZATURE PUBBLICHE E DI USD FUBBLICD
[N IMSEDIAMEMNTI RESIDENZIALL

AREE PER ATTREZZATURE PER LISTRUZIONE DELLYOBELIGD
AREE PER ATTREZZATURE D INTERESSE COMUNE

AREE PER SPAZI PUBBLICI A PARCO, PER 1L GIOCO
ELO SPORT

@ AREE PER PARCHEGGE PUBELICT
@ DA UTILIZZARE PER STANDARDS A SEGUITO "MONETIZZATIONE"

AREE PER SERVIZL ED ATTREZZATURE PUBBLICHE E DI USO PUBBLICO
DI INTERESSE GENERALE

AREE PER ATTREZZATURE PER LTSTRUZIONE SUPERIORE

IE‘ AREE PER ATTREZZATURE SOCIALL, SANITARIE
ED OSPEDMLIERE

PARCHI PUBBLICT URBANI E COMPRENSORIALI

AREE PER ATTREZZATURE TECHOLOGICHE E PER IMPIANTI URBANT
EXTRA STANDARDS

AREE PER LE SEDI DI ISTITUZIONI DELLO STATO

III AREE PER ATTREZZATURE TECNOLOGICHE ED IMPIANTI URBANT

AREE DI US0 PUBBLICO ASSOGGETTATE A VINCOLO PREQRDINATD
ALL'ESFROPRIO PER OPERA PUBBLICA

AREE EDIFICATE EfQ DI PERTINENZA DI EDIFICI AD USO
PREVALENTEMENTE RESIDENZIALE O DOTATI DI CONCESSIONE O SOGGETTE
A STRUMENTO URBANISTIOD ESECUTIVG VIGENTE QO IN ITINERE

£ EDIFICATE DESTINATE ESCLUSIVAMENTE ALLA REALIZZAZIONE
DI AUTORTMESSE PERETINENZIALI MEDTANTE PROGETTO UNITARIO

AREE DI COMPLETAMENTO AD US(O PREVALENTEMENTE RESIDENZINE

AREE DI COMPLETAMENTO AD LSO PREVALENTEMENTE RESIDENZIAE
SOGEETTE A CONVENZIONAMENTO

AREE D{ NUCWA EDIFICAZIONE AD LSO PREVALENTEMENTE RESIDENZIALE

AREE D ORIGINE PRODUTTIVA E TERZIARLA SOGGETTE A RILE0
£ RIQUALIFICAZIONE NEL TERRITORICH UREAND CON DESTINAZIONE MISTA

e
| CACWCACNTANTA

AREE CON IMPIANTI FLOROWIVAISTICT SOGGETTE A RILSO
£ RIQUALIFICAZIONE NEL TERRITORICH URBANG CON DESTINAZIONE MISTA

AREZ CON IMPIANTI RER L& PRODUZIONE DI BEN] E SERVIZL

AREE CON IMPIANTE PER LA PRODUZIONE DI BER] E SERVIZL
AD EDIFICABILITA' CONDIZIONATA

AREE 00N IMFIANTI PER LA PRODUZIONE DI BENT E SERVIZI

DELIMITAZICINE DI AREE A VERDE PRIVATO [N AREE
CON IMPIANTI PER L& PRODUZIONE DI BENI E SERVIZI

AREE QON DESTINAZIONE PREVALENTEMENTE TERZIARIA,
COMMERCIALE, DIREZIONALE, DI SERVIZIO

AREE PER IMPIANTI DI DISTRIBUZIONE CARBURANTE

AREE PER IMPIANTE PRIVATI PER. [L TEMPO LIBERD

HEUO0 O LUEHE=SEL

ART. 16

ART, 16

ART. 17

ART, 18

ART, 18

ART. 18

ART, 1%

ART. 20

ART. 21

ART, 22

ART. 23

AD EDIFICABILITA' QONDIZIONATA - AREA SUBORDINATA ALLA PRATICA SUAP n.51/2017

ART, 23 bls

ART, 22 bls

ART, 24

11l
1l
1

AREE DI ESCAVAZIONE DI MATERTALT INERTI

AREE ATTREZZATE PER LA RALMEAZIONE, LA RICREAZIONE
ED IL SOGRI0AND ALLYWPERTD E PER LE ATTIVITA CANTIERISTICHE
£ O ASSISTENZA ALLE IMBARCAZIONI (COMPRESE NEL PP, SFONDE LACLIALL)

AREE DESTINATE Al SERVIZI TURLSTIOO-RICETTIV
. - ALBERGHIERD ED DXTRALIERGHIERD TN SEDE FISSA
. - RESIDENTE PER COMUNITA'
A - EXTRALBERGHIERD MORILI {camplng)

. = ATTIVITA' RICETTIVE, DI SERVIZIO E PER IL TEM®O LIBERD
[N AREE EXTRAURBANE

AREE PER LE DESTINAZION! AGRICOLE

I:l AREE BOSCATE CON FUNZION] CLASSIFICATE IMFORTANT] E SIGNIFICATIVE

AREE A VTVAISMO INTENSIVE {mokure In serre flse, cobwee ortloole
e florlcole speclalzzzte)

I:l AREE AGRICOLE INTERSTIZIAL ENTRO 1L TERRITORIO URBANO

STRADE ED INFRASTRUTTURE PER LA CIRCOLAZIONE

AUTOSTRADA A26

PERCORSI PASSANTL
PERCOASI PRIMARI D OOLLEGAMENTO DET SETTORI LIRBANI

PERCORSI SECONDARI DI ACCESSO Al SETTORI URBANT

PERCOASI DI DISTRIBUZIONE E STRADE VICINALL E INTERPODERALL

MODI DI INTERSEZIONE STRADWLE
PERCOASE CICLAZILL IN SEDE PROPRIA

AREE PER LE INFRASTRUTTURE FERROWIARIE

INSEDLAMENTI URBANT AVENTT CARATTERISTICHE STORICORARTISTICHE
CENTRI STORICI

INSEDLAMENTE MINCAT AVENTE CARATTERISTICHE STORICO-ARTISTICHE
E DOCUMENTATIVO (Mudel df Antlca Formarone)

AREE S0GGETTE A STRUMENTO URBANISTICD ESECLTIVO
VIGENTE OO IN ITINERE

AREE ASSOGGETTATE A STRUMENTO URBANISTICO ESECUTIVO

AREE ASSOGGETTABILL A PROCEDURA DI FORMAZIONE DI PROGRAMMA
INTEGRATO DI RIQUALIFICAZIONE URBANISTICA {L.R.18/13%96)

PERIMETRO DELLE SCHEDE DI INDIRIZZO

FASCIA DI RISPETTOD DEGLI IMPIANTI DI TRATTAMENTO E
SMALTIMENTO DET LIQUAMT

ART. 28

ART, 24 bl:

ART. 25

ART. 25

ART. 27

ART, 26

ART. 28
ART. 30

ART. 32

ART, 32
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Art. 16 - AREE PER SERVIZI ED ATTREZZATURE PUBBLICHE E DI USO

1.

PUBBLICO

Le destinazioni d'uso proprie sono quelle di cui al punto a) del precedente articolo
"destinazioni d'uso del suolo”.

Le localizzazioni e le destinazioni specifiche delle aree per servizi sociali ed
attrezzature pubbliche e di uso pubblico, nel rispetto degli standards di cui all'art. 21
punto 1) e 22 della L.R. 56/77 e s.m.i., sono graficamente indicate negli elaborati di
piano in riferimento al soddisfacimento del fabbisogno derivante dalla capacita
insediativa residenziale. Per i fabbisogni di aree per usi pubblici relativi agli
insediamenti produttivi, direzionali e commerciali, il reperimento risulta prescritto
attraverso la normativa generale.

Analogamente, le norme di attuazione efo le schede di indirizzo prescrivono la messa
a disposizione di specifiche aree per usi pubblici in aggiunta a quanto determinato
come sopra detto.

Gli interventi sono realizzati, di norma, dagli enti pubblici competenti o da Enti
istituzionali riconosciuti con leggi dello Stato; tali interventi, ai sensi dell'ultimo comma
dell'art. 21 della L.R. 56/77 e s.m.i., possono anche essere realizzati, da privati, enti
ed associazioni di interesse pubblico, tramite |a stipula di una convenzione approvata
dal Consiglio Comunale.

Le destinazioni specifiche previste sono:

a) per gli insediamenti residenziali:
— aree con attrezzature per l'istruzione, per le quali I'edificabilita e le prescrizioni

funzionali e/o tipologiche sono disciplinate dalle leggi e decreti in materia di
edilizia scolastica;

— aree per attrezzature di interesse comune per le quali l'edificabilita e le
prescrizioni funzionali e/o tipologiche sono disciplinate dalle leggi in materia
o0, in mancanza, dai seguenti parametri:
¢ Rc= 0,30 mqg./mq. (o pari a maggiore preesistente)
s H= 12,00 ml. o pari a maggiori altezze preesistenti (con eccezione
per strutture particolari e wvolumi tecnici); nel caso
dellinsediamento  denominato Fondazione Istituto “Sacra

Famiglia” & consentita la deroga fino a H = 14,00 ml o pari a
maggiori altezze preesistenti

— aree a parco per il gioco e lo sport, per la realizzazione di attrezzature
sportive e di arredo urbano; per interventi edilizi, quali chioschi, spogliatoi,
sedi di societd sportive, locali di servizio o di ristoro e simili, sono da
rispettare i seguenti parametri:

» Rc= 0,10 mg./mq.
« H= 12,00 mil. per le attrezzature sportive
7.00 ml. per gli interventi edilizi per i servizi

— aree per parcheggi destinati a posti-macchina in superficie, all'installazione di
autorimesse pluripiano o interrate; & consentita la realizzazione di
autorimesse private sottostanti le aree per parcheggi pubblici, anche nei casi
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di compresenza di destinazione d'uso di aree per parcheggi pubblici e di
aree per spazi pubblici a parco, per il gioco e lo sport.

In esecuzione di interventi di nuova costruzione dovra essere garantito il
rispetto di quanto previsto dalla legge 122/89 art. 2, comma 2°.

b) per gli insediamenti produttivi:

il soddisfacimento degli standards & regolato attraverso le presenti norme e
non indicato sulle tavole di P.R.G.; il reperimento delle aree & posto
direttamente a carico degli operatori;

la dotazione di aree per servizi ed attrezzature pubbliche e di uso pubblico,
nel caso di interventi per nuovi impianti produttivi, non dovra scendere al di
sotto del 20% della superficie territoriale a tale scopo destinata;

per gli impianti esistenti e per le aree di riordino, nel caso di interventi di
ristrutturazione, ampliamenti, cambio di destinazione d'uso e nuove
costruzioni, la misura della dotazione non sara inferiore al 10% della effettiva
superficie fondiaria teoricamente asservita alla superficie coperta oggetto di
intervento, calcolata in base al rapporto di copertura massimo stabilito dal
P.R.G;

la destinazione specifica dell'area & decisa dal Comune, tra quelle indicate
all'art. 21 primo comma punto 2) L.R. 56/77 e s.m.i.; per quanto conceme la
dotazione di aree in base ai disposti della legge 122/89, il calcolo del
fabbisogno & determinato sulla base di un'altezza virtuale di mt. 3,00 per ogni
superficie di calpestio;

c) per gli insediamenti direzionali e commerciali:

il soddisfacimento degli standards & regolato attraverso le presenti norme e
specifiche leggi di settore prevalenti; il reperimento delle aree & posto
direttamente a carico degli operatori;

la dotazione di aree per attrezzature al servizio degli insediamenti direzionali
e commerciali & stabilita nella misura minima del 100% della superficie lorda
del pavimento dei nuovi edifici previsti e nel cambio di destinazione d’'uso; cié
in ogni tipo di area ove tali insediamenti sono propri o compatibili;

nei casi di intervento all'interno dei centri storici, di ristrutturazione urbanistica
e di completamento mediante interventi rivolti alla realizzazione di nuove
opere su porzioni di territorio gia parzialmente edificate, la dotazione minima
e stabilita nella misura dell'80% della superficie lorda di pavimento oggetto
dell'intervento;

la destinazione specifica dell'area & decisa dal Comune, con un minimo
destinato a parcheggio pubblico o di uso pubblico pari alla meta della
superficie stessa, fatto salvo il rispetto della legge 122/89;

per le attivita commerciali al dettaglio di cui all'articolo 4 del D.Lgs. 114/1998,
con superficie di vendita superiore a mg. 400 devono anche essere osservati
gli standard relativi al fabbisogno di parcheggi pubblici stabiliti dagli indirizzi e
dai criteri di cui all'articolo 3 della L.R. 28/1999 sulla disciplina del commercio
in Piemonte in attuazione del D.Lgs 114/1998; nel caso di interventi nei centri
storici, la dotazione di parcheggi pubblici & stabilita nella misura dell'80 per
cento degli standard previsti dai citati indirizzi e criteri, fatte salve ulteriori
prescrizioni aggiuntive stabilite dai criteri stessi.
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4. Per quanto riguarda la disciplina delle aree a soddisfacimento degli standards di legge
poste direttamente a carico dei soggetti attuatori, valgono le seguenti precisazioni:

a) dinorma le aree devono essere reperite nel sito dell'intervento;

b) nei casi in cui tali aree risultino inidonee, per localizzazione e/o per dimensioni, il
reperimento entro l'area di proprieta verra sostituito con il reperimento di pari
superficie in aree giudicate in localizzazione adeguata dalla Giunta Comunale o
verra sostituito con l'equivalente monetizzazione. |l relativo importo & determinato
ed aggiomato dalla Giunta Comunale con apposita deliberazione.

5. Nelle aree destinate a parco per il gioco e lo sport potranno essere mantenute le
colture e le attivita agricole esistenti, quando cid risulti compatibile con il progetto di
utilizzazione dell'area, a condizione che cid@ non ne impedisca comungue la
percorribilita pedonale e ciclabile e che risulti definito mediante convenzione
approvata dal Consiglio Comunale.

6. Nelle aree soggette a S.U.E. viene determinato, mediante apposita scheda normativa,
il dimensionamento delle aree da destinare ad usi pubblici. La Giunta Comunale
decide la specifica destinazione d'uso prescelta.

Art. 31 - STRADE ED INFRASTRUTTURE PER LA CIRCOLAZIONE

1. Gli elaborati grafici di P.R.G. illustrano le strade esistenti e di progetto, classificate
secondo la seguente gerarchia:

A - autostrada

S1 - tracciato passante esterno in variante S.S. 34
S2 - strade primarie di collegamento dei settori urbani
S3 - strade secondarie di accesso ai settori urbani

S4 - percorsi di distribuzione.

S5 - strade interpoderali, strade vicinali, vicoli

2. A tali tipologie del P.R.G. corrispondono le seguenti classificazioni ai sensi del D.L.
285/92 e s.m.i. concernente il nuovo codice della strada:

TIPOLOGIA DI P.R.G. CLASSIFICAZIONE D.L. 285/92

ALLINTERNO DEL ALL'ESTERNO DEL
CENTRO ABITATO CENTRO ABITATO

A A A

s1 = c

s2 E c

s3 F c

S4 = F

S5 F F

A = autostrada

C = strada extraurbana secondaria
E = strada urbana

F = strada locale
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3. Per ciascun tipo di strada il P.R.G. prescrive la larghezza teorica del nastro stradale
composta dalla parte destinata al traffico veicolare, da marciapiedi e/o pista ciclabile e
dalle fasce di rispetto di arretramento nella costruzione, ricostruzione o ampliamento di
edifici, manufatti o muri di cinta.

4. Nel prospetto seguente sono indicate le tipologie con i rispettivi valori dimensionali:

TIPOLOGIA | CLASSIFICAZIONE | LARGHEZZA | M. LARGHEZZA ARRETRAMENTO DAL CONFINE (5)
STRADALE EX D.L. 285/92 CARREG- CORSIE | MINIMA ALL'INT. CENTRI AB. ALL'EST. CENTRI AB.
DIFRG. int. centri ab. GIATA MARCIAPIEDE | PER PER PER PER EDIFICAZ.
est. centri ab. O BANCHINA | RECINZ. EDIFICAZ. |RECINZ | casi(1) [casi(2)
ml. mil. ml. ml. mil. ml. ml.
A A 20,00 4 / 10,00 30,00 10,00 30,00 60,00
E 1,50 (3) 7.50 - - -
31 10,50 2 1,50x% 2
C - - 3,00 10,00 | 30,004)
E 1,50 (3) 750 - - -
52 7,50 2 1,50x%2
C - - 3.00 10,00 30,00(4)
F 1,50 (3) 6,50 - - -
53 6,50 2 1,50x%2
C - - 3,00 10,00 30,00(4)
7] F 550 i 150 % 1 150 5.50 300 550 | 20,0004
F
55 3,00 1 - 1,50 5,50 3.00 5,50 10,00
F
(1) riguardanc le aree considerate edificabili dal P.R.G. mediante concessione semplice e le aree comprese in strumenti urbanistici
esecutivi in vigore alla data del D L. 285/92
{2) riguardano gli altr casi
(3) 2,50 ml. nel caso delle strade ove il P.R.G. indica la previsione di pista ciclabile in sede propria
(4)  per le strade vicinali Fametramento si riduce a ml. 10,00
(5) per confine stradale si intende la linea pit estema tra quella relativa al confine della proprieta stradale e quella determinata dalla
applicazione delle larghezze stradali indicate nella presente tabella
5. Nel corso della formazione del progetto esecutivo di costruzione o adeguamento delle
strade, sara definita la realizzazione dei marciapiedi e delle piste ciclabili; in caso di
mancanza della realizzazione di essi, le aree corrispondenti facenti parte del nastro
stradale potranno essere utilizzate esclusivamente per la formazione di aree a
parcheggio o di aree verdi piantumate.
6. Gli edifici o le parti di essi di cui il progetto esecutivo prevede la demolizione per la
realizzazione della strada, potranno essere riedificati in base alle determinazioni del
progetto stesso, anche in deroga agli arretramenti previsti.
7. Tutte le parti del nastro stradale e delle fasce di arretramento non utilizzate dovranno
essere mantenute a verde a cura dei proprietari delle aree stesse o degli immobili
prospicienti.
8. Nel caso di sopraelevazione (S) di edifici esistenti in centro storico, NAF, AER, AIT,
AlP e ATA & ammesso il mantenimento della preesistente distanza dal confine
stradale.
9. Analogamente gli interventi di ampliamento (A) in centro storico, NAF, AER, AIT, AIP,
ATA e Aree per servizi ed attrezzature pubbliche e di uso pubblico, potranno essere
realizzati alla distanza preesistente, anche in deroga al previsto arretramento dal
confine stradale, purché sia verificata dall'A.C. I'ammissibilita senza pregiudizio delle
condizioni di funzionalita e sicurezza del traffico veicolare e pedonale.
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10.

T

12.

13.

14.

15.

186.

17.

18.

19.

Entro le fasce di arretramento previste sono ammesse le costruzioni di impianti ed
attrezzature per I'erogazione di carburante ed i relativi servizi e le strutture connesse
con il trasporto pubblico su gomma, nonché la posa di reti ed impianti tecnologici di
pubblico servizio e/o utilita.

Nel caso di nuove recinzioni poste in opera in sequenza con altre preesistenti,
concesso potere di deroga rispetto agli arretramenti prestabiliti a seguito di parere
positivo degli uffici competenti.

Nel caso di rifacimento parziale, completamento e sostituzione di recinzioni esistenti, &
ammesso il mantenimento dell'allineamento preesistente, anche in deroga al prospetto
illustrativo riportato sopra.

Non costituiscono variante al P.R.G.le modifiche ai tracciati comunque ricadenti entro
il limite del nastro stradale e delle relative fasce di arretramento anche per la
realizzazione di percorsi pedonali e piste ciclabili.

Le fasce di arretramento e di rispetto stradale previste dal presente articolo, non si
applicano nel caso di viabilita privata — anche se rappresentata sulle Carte degli Usi
del Suolo - non derivante dalla realizzazione di Strumenti Urbanistici Esecutivi, non
gravata da passaggio pubblico ed esclusivamente funzionale al servizio dei fondi,
pertanto, I'eventuale spostamento del tracciato non determina variante al P.R.G.

Sulle tavole di P.R.G. sono indicati i percorsi segnalati, attrezzati e protetti per la
circolazione ciclabile; in corrispondenza di tali indicazioni gli interventi sulla rete
esistente e la sua estensione dovranno obbligatoriamente prevedere gli spazi per la
circolazione ciclabile.

Al sensi dell'art. 9 del D.M. 02.04.68 N° 1444, in caso di strumenti urbanistici esecutivi
con previsioni planovolumetriche le distanze e le fasce di rispetto dalle strade saranno
stabilite dagli S.U.E. stessi; con 'approvazione del S.U.E. si definisce anche il nuovo
assetto della viabilita contiguo all'area di intervento (dimensioni ed elementi del nastro
stradale, distanze, ecc.). L'attuazione degli interventi assoggettati alle previsioni delle
Schede di indirizzo, costituisce contestuale attuazione della previsione di
adeguamento del nastro stradale.

Le nuove opere attinenti la viabilita (ponti, gallerie, sottopassi, nuovi tracciati stradali)
dovranno essere precedute da uno studio di valutazione di impatto ambientale e da
una simulazione preventiva degli effetti indotti sulla rete.

Le fasce di arretramento e di rispetto stradale previste dal presente articolo si
applicano alle categorie di intervento: Demolizione e Nuova Costruzione (D + NC);
Nuova Costruzione (NC) - art. 10 NA. Detti arretramenti non si applicano alla categoria
di intervento Ristrutturazione edilizia (REA — REB — REC)- art. 8 N.A.

Le fasce di arretramento e di rispetto stradale prescritte dal presente articolo, non si
applicano per le strade classificate in S5, a seguito di deliberazione della Giunta
Comunale, previa verifica tecnica degli uffici comunali competenti, attestante
'avvenuto raggiungimento della previsione di P.R.G.
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Art. 33 - AREE DI INTERESSE STORICO E PAESAGGISTICO

—_—

Il P.R.G. classifica quali aree di interesse storico e paesaggistico le aree a parco o
giardino dotate di significativi impianti vegetali e le aree situate in ambiti di particolare
pregio dal punto di vista paesaggistico comprendenti i relativi edifici e manufatti.
2. Destinazioni d'uso proprie e compatibili:
— quelle di cui alla specifica destinazione indicata sulle tavole di destinazione d'uso
del suolo
3. Destinazioni d'uso non ammesse:

— quelle non rientranti nella specifica destinazione indicata sulle tavole di
destinazione d'uso del suolo

4. Tipi di intervento:

— quelli previsti perla specifica destinazione d'uso del suolo
5. Parametri:

— quelli previsti perla specifica destinazione d'uso del suolo;

— hel caso di cambio di destinazione d'uso devono essere rispettati gli standards di
cui all'art. 21 della L.R. 56/77 e s.m.I.

6. Disposizioni particolari:
1) In presenza di edifici e manufatti di carattere storico-documentario o di valore

architettonico gli interventi devono tendere a recuperare i caratteri originari e ad
eliminare gli elementi ed i volumi aggiuntivi incompatibili con essi.

2) La realizzazione o la chiusura di aperture esterne, sugli edifici esistenti deve tener
conto di principi compositivi e di allineamento propri degli edifici originari.

3) Gli interventi relativi agli edifici devono prevedere anche la contestuale
sistemazione delle superfici libere di pertinenza, con sistemazioni del verde e con
pavimentazioni adeguate al contesto.

4) | progetti di intervento sugli edifici e sulle aree devono riportare il parere favorevole
della Commissione Locale per il Paesaggio - CLP istituita dalla L.R.32/2008 ad
esclusione degli interventi da realizzarsi all'interno degli edifici.

5) Possono essere messi in atto strumenti urbanistici esecutivi anche ove non
previsti dal P.R.G. su tutto o parte delle aree, mediante deliberazione di C.C. o
contestualmente alla deliberazione di approvazione del P.P.A.; tali strumenti
urbanistici esecutivi sono subordinati, ai sensi dell'ultimo comma dell'art. 49 della
L.R. 56/77 e s.m.., al parere vincolante della Commissione Locale per Il
Paesaggio - CLP istituita dalla L.R.32/2008.

6) Per le alberature di pregio esistenti & fatto divieto di procedere all'abbattimento se
non in casi specifici, previa autorizzazione comunale a norma della L.R. 56/77 e
s.m.i., con impegno alla sostituzione delle alberature abbattute con essenze
analoghe o definite all'interno di un progetto di risanamento dell'apparato vegetale
o di restauro del giardino o parco.

7) Non sono consentite alterazioni consistenti della modellazioni & del disegno delle
aree a parco o a giardino, anche in occasione dell'inserimento di manufatti ed
attrezzature non emergenti dal piano di campagna o sotterranee, salvo nei casi di
restauro dell'impianto originario.
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2.3.3. Il Piano Paesaggistico regionale (PPR) della Regione Piemonte

Il Piano paesaggistico regionale (Ppr), approvato con D.C.R. n. 233-35836lel 3 ottobre 2017 sulla base

GHOO $FFRUGR ILUPDWR D 5R P DVihi€ero dél badi] ®delle ativitd Rultuli e del

turismo (MIBACT) e la Regione Piemonte, € uno strumento di tutela e promozione del paesaggio
piemontese, rivolto a regolarne le trasformazioni e a sostenerne il ruolo st rategico per lo sviluppo

sostenibile del territorio.

Nel quadro del processo di pianificazione territoriale avviato dalla Re gione, il Ppr rappresenta lo
VWUXPHQWR SULQFLSDOH SHU IRQGDUH V>»EQH QVXID GILRV ¥ YE IDX SSSRH VE
GHOO LQWHUR W H U Wietivie ddnfRaldJeHpeic® @ Dueld e la Ralorizzazione del patrimonio
paesaggistico, naturale e culturale, in vista non solo del miglioramento del quadro di vita delle
SRSROD]JLRQL H GHOOD ORUR LGHQWLW D AFEXQ@QWKX WEIHEHER 1D idhilrie & WMV IGYH C
della sua competitivita nelle reti di relazioni che si allargano a scala globale.

Per aderire il piu possibile alle diversita paesaggistiche e ambientali, urbanistiche e infrastrutturali,
economiche e sociali del territorio, il PPR articola le conoscenze e le valutazioni, gli obiettivi, le indicazioni
VWUDWHILFKH H JOL LQGLUL]]L QRUPDGLIVWNL QWD P HQREH WIL FRQE8MH VX'
UHJLRQDOH /| DUWLFROD]JLRQH GHL SDHVDJJL LRV ID&tedeNton YLHQH
O LQTXDGUDPHQWR GHL |DW Wdilturali QeateéXzdabtCclastwh lafmbitdd VW RULFR

Il riconoscimento dei beni paesaggistici, soggetti a tutela secondo la vigente normativa in materia, non
esauriVFH LO FDPSR G D WRVdHexphsderd akzhede &ltre componenti del paesaggio (sotto

O DVSHWWR cabiMentald) €drisoWlter®le, percettivo-identitario e morfologico-insediat ivo) la

cui disciplina € necessaria per una efficace tutela dei primi e che concorr ono a diffondere VXOO LQWHU
territorio regionale i valori paesaggistici.

-0 WHUULWRULR GHOO DPELWR GL SURJHWWdgcib Césie@hNofd ideDigs P EL W R
Maggiore:

Comuni

Arizzano (12), Aurano {12), Baveno (12], Bee (12), Brovello-Carpugnino {12), Cambiasca (12), Cannero
Riviera (12), Cannobio (11-12), Caprezzo (12), Cossogno (10-12), Ghiffa (12), Gignese (12), Intragna
(12), Mergozzo (9-10-12), Miazzina (10-12), Oggebbio (12}, Premeno (12), San Bernardino Verbano (10-
12}, Stresa (12), Trarego Viggiona (11-12), VERBANIA {12}, Vignone (12).
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DESCRIZIONE AMBITO

Ambito di dimensioni modeste che si disegna lungo la sponda piemontese del Lago Maggiore,
delimitato a nord-ovest dai crinali che costituiscono la linea spartiacque con la Valle Cannobina,
con la Val Grande, dalla porzione di pianura del Fondo Toce e dai crinali che separano il Lago
d'Orta. A sud si protende fino oltre Stresa, ove confina con l'ambito 15 (relativo alla costa
meridionale del lage), con il quale mostra marcate analogie.

La fascia costiera del Lago Maggiore & caratterizzata, a eccezione della limitata area pianeggiante
di fondo Toce, da un immediato rapporto con le zone collinari & pedemontane con zone di
cerniera su linee di crinale o punti di notevole importanza panoramica quali, ad esempio, la vetta
del Mottarone, stazione sciistica di pregio, strettamente legata al lungo-costa da funivia. Assume
importanza sopranazionale, essendo il lembo settentrionale del bacino in territorio svizzero, ed
essendo le comunicazioni stradali e ferroviarie, soprattutto da fine Ottocento, notevolmente
sviluppate con la via che da Verbania si dirige a Locarno, mentre da Feriolo si punta verso il
passo del Sempione (sviluppo che ha notevolmente favorito la vocazione turistica dell’area,
insieme all'introduzione dei battelli sul lago). La cerniera con la sponda lombarda & invece
attualmente garantita dalla connessione diretta data dalla presenza del battello Intra-Laveno.
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Fgura 18. ( VADAR GH® 7DYRD

%HQLSDHVDII ML GH335 GHID5HIIRQH3LHP RQM FRQIQGIFDWl tracciato in progetto.
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Fgura 19 (WDAMR 7DIRD3 &RP SRQHONSDHVDIJMAKH GHOB35 GH® SHIIRCH 3IHP RQWM con indicato il tracciato in
progetto.

$OFXQL WUDWWL GHOOD FLFODELOH VWHLIAD GR QR VHHBVIWWHD FILL Q FRPOB WID
(art.14 del PPR), ma trattandosi principalmente di opere realizzate su viabilita esistente non si segnalano
LOQWHUIHUHQ]H FR Qpdr guddid XiduatlalaparkDLQL]LDOH GHO WUDFFLDWR / XQI
coinvolto direttamente € il Torrente San Bernardino, dove sara realizzata la nuov a passerella.

Il nuovo ponte non andra ad interferire con il naturale deflusso delle acque, le due pile di sostegno

saranno realizzate ai margini lungo le sponde VHQ]D FUHDUH HOHPHQWR GL GLVWXUER |
La passerella contribuira a migliorare la percorribilita pedonale e ciclabile, ris pettando quanto indicato

dal PPR poiché presenta un basso impatto ambientale e paesaggistico. Si provvedera a migliorare e
riqualificare O DUHD ULPXRYHQGR OH SLOH GHO YHFFKLR SRQWHOIH U Q R/\HUD
GHOO.DOYHR

Riguardo le sponde del Torrente, si prevedono impatti sulla vege tazione spondale limitati alla durata

GHOOD IDVH GL FDQWLHUH LQ TXDQWR VDUC¢UQHWFBEYVWH]LR HF ®PQYH QRS
Ultimati i lavori, la vegetazione spondale riprendera con il tempo ad occup are le due sponde in modo

naturale, ripristinando lo stato dei luoghi attuale.

Per quanto concerne i materiali utilizzati in progetto e le finiture, sia per la passerella sia per il tracciato

ciclabile, si rimanda al capitolo 4 e alla descrizione delle opre in progetto.
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In riferimento ai lavori da svolgere in alveo, invece, si rimanda a quanto indicato nella Relazione sulla
valutazione dell impatto ambientale SP_VIA.

Altro ambito vincolato dal PPR e rappresentato dal Lago Maggiore (art. 15 del PPR), un invaso di
particolare pregio per la sua rilevanza sotto il profilo paesaggistico. Gli interventi in progetto non

andranno ad interferire con la qualita delle acque e con il livello idrico del bacino, non essendo previsti

prelievi.

Sara valorizzato il sistema di viabilita minore e dei belvedere, infatti la nuova passerella pretende di

ridurre le interferenze che si vanno a creare tra la nuova struttura e la rete viaria e infrastrutturale

esistente e garantendo una continuita lineare. La nuova infrastruttura intende lim itare il suo sviluppo in

lunghezza e, soprattutto, non mutare la visuale dai vari punti pa noramici del lago, ma proporre, bensi,

nuovi punti panoramici in favore di pedoni e ciclisti. Saranno im plementati i parcheggi nella zona
OLPLWURID DOO LPEDUFR GHL WUDJKHWWL L@HRRGRLB DJ UHQ/GW UHR SH
Non si prevedono implementazioni di porti o pontili sul lago.

Gli interventi in progetto non andranno ad impattare sulle ville e sui giardini considerati beni di rilevanza
paesaggistica (art. 26 del PPR). Nello specifico il tracciato che #raversa il parco di Villa Maioni sara
UHDOL]]JDWR VXO VHQWLHUR HVLVWHQWH VHQ]D LWRAHQRUARMH & RHB O
che non verra interessato dal progetto.

Il tracciato lungo lago rappresenta un elemento classificato come percorso panoramico (art. 30 del PPR).

La nuova ciclabile garantira una migliore fruizione di questo percorso, gar antendo nuove prospettive di

visuale per coloro che intendono effettuare gli spostamenti su piste ciclabili.

Con gli interventi in progetto si prevede di incentivare il trasport o ciclabile, contribuendo a ridurre

O LQTXLQDPHQWR DWPRVIHULFR H DFXVWLFR % DBiEweHtga\eHnigidtalaOH JR QH
la segnaletica stradale e saranno riorganizzate le aree adibite a parcheggio, in modo da renderle piu

fruibili. Lungo il tracciato della ciclabile, considerato di interesse paesaggistico ambientale, non si
SUHYHGH O LQ Vi pubflicikaf) Bl diGdlberature che andranno a schermare le visuali
paesaggistiche.

2.3.4. Il nuovo Piano Territoriale Regionale (PTR) della Regione Piemonte

Il Consiglio Regionale del Piemonte, con DCR n. 122-29783 del 21 luglio 2011 ha approvato il nuovo
Piano Territoriale Regionale (PTR). Il nuovo Piano sostituisce il Piand erritoriale Regionale approvato nel
1997, ad eccezione delle norme di attuazione relative ai caratteri terri toriali e paesistici (articoli 7, 8, 9,
ELV H WHU FKH FRQWLQXDQR DG]IDRREH LEFBO VAL DIQRR 3D6GIW LD

Regionale.

La matrice territoriale sulla quale si sviluppano le componenti del piano si basa sulla suddivisione del
territorio regionale in 33 Ambiti di Integrazione Territoriale (AIT); in ciascuno di essi sono rappresentate
le connessioni positive e negative, attuali e potenziali, strutturali e dina miche che devono essere oggetto
di una pianificazione integrata e per essi il piano definisce percorsi strategici, seguendo cioé una logica
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policentrica, sfruttando in tal modo la ricchezza e la varieta dei siste mi produttivi, culturali e paesaggistici

presenti nella Regione.

Il Quadrante nord-est raggruppa le Province del Verbano-Cusio-Ossola, di Biella, di Novara e di Vercelli,

e quindi gli Ambiti di Integrazione Territoriale (A IT) di Domodossola, Verbania-Laghi, Borgomanero,

Novara, Vercelli, Borgosesia e Biella. Dopo gquello metropolitano € il guadrante che presenta le maggiori

potenzialita e capacita di contribuire allo sviluppo regionale. Esse derivano principalmente dalla massa
demografica e occupazionale, dai sistemi locali industriali e agro-industriali RULHQWDWL DOO LQQ
attraverso legami con la ricerca e la formazione superiore , dalla logistica locale e di lungo raggio, dalla
valorizzazione del patrimonio naturale e storico-culturale, in particolare ne | distretto dei Laghi.

Il comune di Verbaniaricade DOO LQWHUQ R2G¢iata-RghE L W R

AIT N. 2 VERBANIA-LAGHI

1. Componenti strutturali

/| $PELWR RFFXSD TXDVL SHU LQWHUR O DIIDFFLRHSULHDPRHQWHRVH DO
DELWDQWL FLUFD FRPSUHQGH OD FRQFDSOH®W HDLU®R SURYWOQF IFR GG LIYR.
di Borgomanero) e il bacino del torrente Strona, affluente del Toce, occupa ndo poi lo sbocco
SLDQHJIJLDQWH GHO IRQGRYDOOH GHO 7RFH / HBFHDIR QIUIR VWL P
DOO DYDPSDHVH XUEDQL]]IDWR QRYDUHVH H ORPEQUIGR &DQWSRY /LR
gravitazione del vasto e popolato bacino interno del Toce sono a lla base del suo sviluppo, che da tempo

VL IRQGD VXO WXULVPR VXOO LQGXVWULD SUHVHQIBRLGULHX@ LG \HW S
recentemente, sulle funzioni amministrative del capoluogo della provinc ia Verbano-Cusio-Ossola. Tra i

suoi punti di forza il capitale sociale, imprenditoriale, cognitivo e is tituzionale rappresentato dal sistema
GLVWUHWWXDOH GHL FDVDOLQJKL FHQWUDWRJKDRQLPH JID D QiR HRVQHG G
GHOOD UXELQHWWHULD DO FRQILQH FRQ O $L W 320%RFRUJIRPVPHDHPWR GL
esterna per forniture e servizi qualificati.

Le componenti strutturali principali da considerare in termini di potenzialitd e di cri ticita sono anzitutto

OH FRQGL]JLRQL FOLPDWLFKH ILWRJHRJUDOIOAK HE CHV F5 DGV IXJJ LL\PW DB K €
XQ DWWUH]IDWXUD ULFHWWLYD WXULVWLFD GL SEQMDULIEHX LWRRNWODRI
paesaggio edificato storico di pregio, ma, negli ultimi decenni anche u na crescita problematica in termini

di carico edilizio, sprawl urbano, congestione del traffico, eccessiva concentrazione della fruizione

turistica, inquinamento delle acque. Vi sono inoltre rilevanti risorse primarie, soprattutto forestali
(sottoutilizzate), minerarie (industria lapidea per cui valgono le consideraz ioni gia fatte a proposito

GHOO $LW 'RPRGRVYV RiaticheS (diaRMbRel lflériRoltura, facenti parte di una filiera

produttiva estesa a tutto il pedemonte piemontese nord-orientale). Il pa trimonio ambientale della

montagna interna, ampiamente protetto (parco nazionale della Val Grande) presenta potenzialita di

maggior fruizione. Rilevantissimo € il patrimonio storico- architettonico (Is ole Borromee, architettura
DOEHUJKLHUD YLOOH H SDUFKL GL ILQH ;-; LQURWVLPNVWERDRO BH
sviluppata del Nord-ovest (Milano, Novara, Varese), la buona accessibilita auostradale, la vicinanza

DOO DHURSRUWR GHOCa@iine0BD @ NapardDe, iD @d3pettivaial Gottardo; la collocazone
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lungo corridoio 24 sono tutte condizioni infrastrutturali favorevoli, che atte  ndono pero diversi interventi

(in parte in progetto) per realizzarsi appieno. Una notevole risorsa € ra ppresentata dal capitale fisso,
FRIQLWLYR VRFLDOH H LVWLWX]LRQDOH GHIOUHYRGCMHNQWHPH @0 E LOD\W Y
sbocco del Toce nei presi di Omegna, in parte legata ai sistemi produttivi met allurgici (rubinetteria,

casalinghi) del vicino di Borgomanero, ma con specializzazioni tecnologicamente avanzate (valvolame,

beni strumentali), su cui possono innestarsi processi di riconversione qualit ativa dei settori maturi. In

relazione a cid va sottolineata la presenza di alcune attivitd terziarie avanzate (universita, parco

scientifico- tecnologico, reparti ospedalieri specializzati) come nuc lei di potenziali specializzazioni locali

ad alto valore aggiunto.

2. Sistema insediativo

Le due maggiori polarita insediative sono costituite dal contin XXP XUEDQR WUD L ODJKL G 2UV
(conurbazione Omegna-Gravellona Toce) ed il polo Verbania-Intra. Nelle due conurbazioni si rileva

XQ HOHYDWD GLVSHUVLRQH LQVHGLDWLYD FRQRFBRQNKHR XSHUNH I IHHOHN R
sviluppo periurbano che, soprattutto a ridosso dei laghi, ha profondam ente modificato la configurazione

GHOOD PRELOLW¢ LQFLGHQGR VLIJQLILFDWLYDPHQWH VXOO HIILFLHQ]
Le aree di nuovo insediamento, concentrate nei comuni di Gravellona Toce, Baveno e nella parte
pedemontana della conurbazione Verbania-Intra, sono prevalentemente co llocate in modo molto
GLVSHUVR H FDVXDOH UUWSHYWHMR WWOD QR VKGIODWR. ULOHYD XQ HOHYD
0 sottoutilizzate, sono concentrate essenzialmente nella conurbazione d i Omegna-Gravellona Toce,

OXQJR OD V V Q HG LQ SURVVLPLW¢ GHOOR VYLQFROR GHOO $XWt
3. Ruolo regionale e sovraregionale

3HU O $LW 9HUEDQLD VL UHJLVWUD XQD PdraVvidziarg Homberdfd Kvatese] LRQH F
Milano) che con quella piemontese (soprattutto Novara). Un esempio sign ificativo, in questo senso, e

fornito dalla forte dipendenza dal polo universitario milanese, prevalentem ente per le buone condizioni

di accessibilita rispetto alla connessione con Torino (solo il 22,5% degli studenti residenti nel Verbano &

iscritto in territorio piemontese).

/| DPELWR 2 FDUDWWHUL]]DWR GD XQD FRQRHV VR QHFGQH HW\W B VR/ARQDL
e un potenziale collegamento con l'asse del Gottardo; inoltre, & nella co ndizione di poter fruire sia del
potenziamento della linea ferroviaria Novara-Sempione sia degli int erventi di irrobustimento del telaio

della rete del ferro nel pit ampio territorio transfrontaliero, che m ettono in connessione le due tratte

di trafori (Sempione Loetschberg a ovest e Gottardo a est), e migliorano i collegamenti interregionali

legati al sistema aeroportuale milanese.

/ $LW 9HUEDQLD FRVWLWXLVFH XQ SROR G LDDVRYBDIPlaBr@iiingVaka) LV WL F
regione insubrica (Canton Ticino, Province di Novara, Varese, Como e Lecco).

&RPH HQWH SURYLQFLDOH O $LW SDUWHRFD GO D R)RE® RYH RW HH GI
LOQWHUUHJLRQDOH GHOO $GULD 3Ruz@mae ok cerhi®d tanxfi@ntblixrR @RilL Q W H U C
cantone svizzero del Valais e tramite la Val Vigezzo con il @nton Ticino, per flussi turistici, attivita

culturali, pendolarita lavorativa e dei servizi. Queste relazioni, in particolare con il Ticino, sono rafforzate
HFRQVROLGDWH DWWUDYHUVR OD FRR$HU D$:viapAQbiibl8 pragstiRddi. DOH G+
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FDSRILOD $LW 9HUEDQLD H &DQWRQH 7LFHQBLWRBUR W W X A/R\PRS URIFVIVIRC
FRRSHUD]LRQH GH @ip-NMediidraheb LR QH

4. Dinamiche evolutive, progetti, scenari

-0 SHUFRUVR HYROXWLYR GHOO $LW 2 YWB)LIRRPH MW H VWAHLIFID WDR OM®DNC
e in parziale contrapposizione - si sono anche sviluppate le altre attivita tradizionali gia ricordate

(industria manifatturiera ed estrattiva, floricoltura e vivaismo). | limiti della crescita quantitativa indotta

dal turismo suggeriscono ora progetti che puntano su un turismo divers o, inserito a livelli di maggior

qualita e complessita, in filiere piu articolate, comprendenti le risorse ambientali e culturali

GHOO HQ@WDRXWHNWWH H LQ FLUFXLWL HVWHVL DOO LQWH WDL QKX \RQWL D(
distretto dei casalinghi in particolare, si prospetta una riqualificazione basata su innovazione
tecnologica, servizi e design, che sarebbe favorita dalla presenzadi alcune grandi imprese di rinomanza

mondiale (Alessi, Bialetti, Lagostina, ecc.). Anche in relazione a queste dinamiche si pospetta uno

sviluppo urbano piu qualitativo che quantitativo, trainato da attivita tecnologicamente avanzate, corsi

universitari e ricerca.

(QWUDPEH TXHVWH OLQHH SURJHWWXDOL SUHVXS PPELRIQRVH LD IO
paesaggio, sia migliori collegamenti internazionali (Corridoio 24, Malpensa, Gottardo attraverso la

Gronda Nord), sia una maggiore permeabilita delle connessioni ferroviarie tra nsregionali (Canton Ticino,

Provincia di Varese, Provincia di Como, Province di VCO e Novara). Il progett di interscambio imperniato

su ORYLFHQWUR GRYUHEEH LQROWUH LQFHQWEYBUWHXOKYWRRGIISE UP BDRF
interna e interprovinciale.

5. Progettazione integrata

/D SURJHWWD]JLRQH WHUULWRULDOH LQWGWWD b\ WAE VYL H ISYoBAWAD W DS
potenzialita. In particolare ultimamente si registra un promette nte avvio che vede il contrasto alla

tendenza di frammentazione del sistema territoriale e la pro posta di obiettivi organici e unitari e
convergenti. Il Comune di Verbania, capofila a livello provinciale del recente PTI, ha assunto il ruolo di

supporto alla definizione degli obiettivi strategici di sviluppo e di p romotore per la concertazione e

O DJJUHJD]JLRQH WUD L GLIIHUHQWL DWWRUL HRRIP FRIPXiQditats leCWHFL F
Verbania).

/D GLPHQVLRQH WHUULWRULDOH FRLQYROW D LGIDPP® QWRV GHIDORQ@CHR G D
LQL]LDWLYH FRQXUED]LRQH GHL ODJKL D&ERXFIE IGH R QI B O HRD %K WURPR
della fascia Ghiffa-Cannobio e la costellazione di comunita collinari del Verbano e del Cusio gravitanti
naturalmente sui centri di riferimento storicamente definiti. Queste ult ima fase di progettazione

integrata viene associata ad una attuale riproposizione di una riflessione s u passate esperienze
sovracomunali di pianificazione territoriale e di gestione di servizi impegnat e su progetti di interesse

comune (governo DPPLQLVWUDWLYR GHOeNB ¢and patdriteEBtQre i coesione a

servizio coesione della provincia e uno strumento di crescita armoniosa e condivisa di comunita locali,

Piano di sviluppo industriale del basso Toce e PRG Intercomunale). Aquesto proposito, tra gli obiettivi,

viene richiamata la necessita di iniziative congiunte sostenute dai comuni rivieraschi e dalle comunita

montane nel campo infrastrutturale (rafforzando i legami tra Casale, Gravellona e Verbania) e
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GHOO DVVHWWR DG WRDHROWUFV R FSFROLWLFKH UHODWLYH DO FLOEOR GH(
manutenzione del territorio montano.

Le prospettive della progettazione integrata sono fondamentalmen te rivolte al potenziamento

G HO O Ririskicd YhaBizionale, legato ad un discorso di qualita urbana nelle aree prospicienti il lago

(ricettivitia DOEHUJKLHUD H FDPSHJJL travdrs® iH0%edn® GfavorédtitaDecobdidica

fondata sull'innovazione del sistema produttivo e il rafforzamento I'efficienza delle eccellenze produttive

locali: turismo, lapideo, florovivaismo, casalingo e il recupero del Tecnoparco del Lago Maggiore. Tali
SURVSHWWLYH GL VYLOXSSR IDQQR HVSOLRLMDIDAH § $/HHF LSIUAHMD GM B G
particolare per quanto riguarda le risorse culturali e ambientali per 1o sviluppo turistico e la presenza di

sistemi produttivi specializzati che raggiungono livelli di eccellenza. Inoltre ulteriori sett ori strategici per

O $LW ULVXOWDQR HVVHUH OD SURPR]JLRQH GL IRQWRLGHQBOWDJ HRWIPEKH R
XQLYHUVLWDULD QHO VHWWRUH GHOO LQQRYD]LR @ritzat8 RleviteHE EH U R
potenzialita di tipo immateriale come il capitale sociale e orga nizzativo locale, a questo proposito dai
GRFXPHQWL DQDOL]]IDWL ULVXOWD HPHU RKQUHGHD Q Bl FAS\HWDN ¥ RFLL XQHR
di progettazione e gestione dei servizi tra comuni e le comunita montane.

6. Interazioni tra componenti

-QWHUD]LRQL SRVLWLYH JHQHUDWULFL GL VL@HXYODLHPP DJEQ®DWOXRIR
estesa al patrimonio ambientale e culturale, miglior accessibilita, manifes tazioni, fiere, mostre, congressi,

vivaismo e artigianato lapideo. La riconversione industriale va legata alle attivita di ricerca e di
formazione superiore, al settore ospedaliero, a un miglioramento della qualit a della vita sinergico con
le azioni di salvaguardia ambientale e paesaggistiche, al controllo del carico residenziale, alla qualita dei
servizi. Criticita da interazioni negative tra componenti 0 mancate int erazioni positive a livello locale
riguardano i freni alla riqualificazione del settore turistico derivanti dalla rend ita di posizione di cui
godono comunque molti operatori tradizionali, grazie a un turismo di ma ssa (inclusive tour, fine
settimana) che genera sovraffollamento, congestione, degrado qualitativ o degli esercizi alberghieri; il
deterioramento paesaggistico che deriva dalla crescita del carico immob iliare costiero, del traffico e
dallo sprawl urbano. Analogamente il mantenimento e la riqualificazi one dei sistemi produttivi
distrettuali deve far parte di un disegno di innovazione tecnologic a, di creazione di servizi e di
ricollocazione del lavoro (formazione, trasferimento tecnologico, ma rketing, design ecc) che riguarda
O LQWHUR 9&2 DVBdidgdmahed© A Bbigdsesa.
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3. RAPPRESENTAZIONE FOTOGRAFICA DELLO STATO
ATTUALE

Estratto ortofoto del tratto iniziale.
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FHgura 20. Foto_1_Intersezione SS34 con via Paolo Troubetzkoy.

Fgura 21. Foto_2_Sulladestra Parcheggio non asfaltato, sulla sinistra Parcheggio multipiano.
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Fgura 22. Foto_3_Sezone tipo carreggiata di Suna.

Estratto ortofoto.
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Fgura 23. Foto_4_Centro urbano Suna.

Estratto ortofoto.
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Fgura 24. Foto_5_Corso Tonolli a Pallanza.

Figura 25. Foto_6_Corso Zanitello.

SERTEC ENGINEERING Tel. +39 0125 1970499
CONSULTING s.r.l. Fax +39 0125 564014
SP 222, n.31 10010 Loranze (TO) info@sertec-engineering.com

P.IVA 00495550014 info.sertec@pec.it

58



Estratto ortofoto.
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Fgura 26. Foto_7_Inizio percorso pedonale su via Vittor io Veneto.

Fgura 27. Foto_8_Percorso pedonale adiacente al parcheggio.
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Estratto ortofoto.
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Fgura 28. Foto_9_Percorso pedonale parallelo a Lungolago Giovanni Paatucci.

Figura 29. Foto_10_Ingresso parco di Villa Maioni.
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Fgura 30. Foto_11_Villa Maioni.

Estratto ortofoto.
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FHgura 31. Foto_12_Vista panoramica con Villa Taranto in secondo piano.

Fgura 32. Foto_13_Vista panoramica del ponte sul torrente San Bernardino.
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Fgura 33. Foto_14_Struttura del ponte.

Fgura 34. Foto_15_ 9M& GHIDOHR GHORUHOM 6 DQ YHQDUGEIOR
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Estratto ortofoto.
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Fgura 35. Foto_16_Vista panoramica da parcheggio Haim.

Figura 36. Foto_17_Corsie di accumulo imabarcadero Intra.
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Fgura 37. Foto_18_Marciapiede lungo Ple Haim

Figura 38. Foto_19_Ingresso parco sede banca Fideuram.
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Fgura 39. Foto_20_Vista di Palazzo Haim.

Fgura 40. Foto_21_Stallo dedicato allaricarica delle auto elettriche.
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FHgura 41. Foto_22_Edificio sede della banca Fdeuram.

Fgura 42.Foto_23 Parcheggi lungo via Ugo Sironi.
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Estratto ortofoto.
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Fgura 43. Foto_24_Vista del lungolago di Intra e GHQP EDUFDGHIR

Fgura 44. Foto_25_SS34 aIntra.
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Fgura 45. Foto_26_Lungolago di Intra.

Estratto ortofoto.

www.sertec-engineering.com

73



Fgura 46. Foto_27_Giardini del lungolago.

Figura 47. Foto_28_SS34 Verso il Torrente San Giovanni.
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Fgura 48. Foto_29 Foce del Torrente San Giovanni.

Estratto ortofoto area parcheggio.
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Fgura 49. Foto_30_Foto area del futuro parcheggio.

Figura 50. Foto_31_ Sottopasso esistente.
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Figura 51.foto_32_ 9HIHE IRQH DAMD®! SUHVHQOM QHIDUHD

4. ELEMENTI PER LA VALUTAZIONE DI COMPATIBILITA
PAESAGGISTICA

4.1. PREVISIONE DEGLI EFFETTI DELLE TRASFORMAZIONI DAL
PUNTO DI VISTA PAESAGGISTICO E MITIGAZIONE
()00...-14%883 ()+0- -28)6:)28-

Le opere da realizzare, ampliamente illustrate nelle tavole grafiche, sono nel seguito descritte,
soffermando O DWWHQ]JLRQH VXJOL HIIHWWL GL WDOL RSHUH LQ SURJHWW|
Il progetto nel suo complesso riguarda la realizzazione di alcuni tratti d i pista ciclabile che si collegano

ad alcuni tratti esistenti lungo la sponda del lago.

Per quanto riguarda i nuovi tratti di ciclabile e il nuovo ponte ciclo pedonale si utilizzera un materiale

molto ecocompatibile, funzionale, durevole e con un impatto sul paesaggio davvero limitato: si tratta del

nature stabil road, una terra stabilizzata riciclabile al 100% con basso i mpatto ambientale e che non

altera gli equilibri idrogeologici (pigmentazione congruente con la colorazio ne della terra naturale

presente in loco). Si potra valutare la possibile colorazione con ossidi naturali, previ accordi con la
Soprintendenza. Di seguito si riporta un esempio di percorso realizzato con questo tipo di ma teriale.
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Fgura 52. Esempio di tracciato realizzato con Nature Stabil Road.

Non si prevedono impatti significativi sul paesaggio, in quanto si t ratta di opere realizzate su un tracciato
di viabilita esistente e consolidato. Ci saranno alcune aree in cui si prevede un adeguamento della
viabilita e una riconfigurazione di spazi e di parcheggi, tutto senza creare impatti significativi che possano
alterare in maniera negativa il contesto paesaggistico.

'L FRQVHJXHQ]D VDU¢ LPSOH P HhigtiabidimstalazioBeOiXrtivQuDit IRo® ebmpleti
di apparecchio illuminante e relativo sostegno.

-O WUDFFLDWR FLF iz d:HparcR Beld\H I RaibrnDron si prevede abbia impatto sul
paesaggio in quanto sara seguito il sentiero esistente, sistemato con terra stabilizzata in modo da
lasciarlo piu naturale possibile.

In merito alla passerella, la sua ubicazione é stata condivisa in fase di progettazione con Comune e
Soprintendenza, in modo da ridurre le interferenze che si vanno a creare tra la nuova struttura e la rete
viaria e infrastrutturale esistente. Considerato il delicato contesto in cui si vuole inserire la nuova

IQUDVAXWAD 2 WIMR VAHIR 1Q FRQGYMRQH FRQ GP P IQVAL] IRQH H @ 6RSUQIMQGHJ D $UKHRBJIID

Belle Arti e Paesaggio per il Verbano-Cusio-Ossola, una tipologia di passerella in grado di integrarsi

SHIJHMP HOM FRQ @P EIHQM XIEDQR WV D GYHQarne il protagonista. Per raggiungere questo
RELHWWLYR O LGHD SURJHWWXDOH & SDUWLOMDIJGEG | FR G RHPW WHRO IGR |
valorizzazione del paesaggio. La nuova infrastruttura intende limitare il suo sviluppo in lunghezza e,
soprattutto, non mutare la visuale dai vari punti panoramici del lago, ma proporre, bensi, nuovi punti

panoramici in favore di pedoni e ciclisti.

In sintonia con gli intenti del Comune e della Soprintendenza, il progett o presenta una soluzione

strutturale leggera, in grado di creare un impatto visivo molto contenuto. La struttura portante €
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costituita da n.4 tubolari in acciaio, collegati ad interassi opportuni da un lama sagomata in lamiera di

acciaio. Tutti gli elementi metallici in progetto saranno costituiti da acciaio zincato e verniciato con tinta

grigio chiaro. La tinta dovra essere definita in fase esecutiva come da accordi con la Soprintendenza in

fase di sopralluogo, cosi come il materiale che sara campionato e erificato.

/ LP SD OsBa Véitizzato con soletta in c.a. in predalles e lo strato superficiale, antiscivolo, sara

costituito da una pavimentazione ecocompatibile tipo Nature Stabil R oad di 8/10 cm di spessore
compattata, colorata con inerti naturali. In fase esecutiva la pavimentazione dovra essere definita e

condivisa con la Soprintendenza.

Non si impattera sul percorso panoramico lungo lago e, come prescritt o dal PPR, non saranno installate

opere di cartellonistica o altri mezzi pubblicitari.

-Q FRUULVSRQGHQ]D GHO SDUFKHJJLR GL 9LD 3IHQ & H Vanrsenis idE U H F
attrezzature pubbliche, ma con il tempo € stata invasa dalla v egetazione chene LPSHGLVFH O XWLOL
SUHYHGH GL ULSULVWLQDWI panizleHD albusk kRestadtQpdeRenti, in modo da

realizzare un nuovo parcheggio, che sara collegato al lungolago con il sottop assaggio esistente. La
vegetazione presente non havalRUH GL SUHJLR TXLQGL QRQ VL ULOHY®alXQ LPS
completamento dei lavori del parcheggio saranno piantumate nuove specie a rboree.

Una modifica piu significatva ULJXDUGD OD ULFRQILIJXUD]JLRQH GHOO DUHD LQ F
Flaim; senza interferire con gli edifici esistenti che sono considerati element i immutabili: sara definita

una nuova viabilita, saranno creati nuovi stalli per gli autoveicoli per rispondere alle esigenze di maggiori

postiauto H VDU ¢ PLJOLR Uda th®ricdpte@Wudld pPrinbario per le rotte dei traghetti sul lago

Maggiore. In concomitanza degli adeguamenti alla viabilita, DQFKH O DUHD GHO JLDUGLQR
ridefinita. Si prevede la rimozione di alcune piante che saranno c ompensate e sostituite da nuovi

esemplari (oleandri o aceri campestri red shine) disposti in maniera dif ferente nella medesima area,

creando un equilibrio tra rimozione e nuova piantumazione. Nello specifi co si rimanda alle tavole

relative alle AREE VERDI (AV_PR.01, AV.(RRAV_PRO3).

1RQ VL SUHYHGRQR LPSDWWL VLJQLILFDWLYL VXOOR V\XRYRHSRX ¥
ciclopedonale, costruito mitigando la sua presenza nel contesto di inserimento, come analizzato in
precedenza: sara realizzato infatti seguendo la linea del ponte carrabile esistente, correndo parallelo ad

esso (si rimanda ai fotoinserimenti seguenti), Q H O Oddve khDtempo esisteva il ponte ferroviario.
6DUDQQR GHPROLWH OH SLOH DQFRUD HVLVWHQWL LQ DOYHR FRQWU
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Fgura 53. Fotoin serimento del nuovo ponte ciclopedonale - vista dal drone.

Fgura 54. Fotoin serimento del nuovo ponte ciclopedonale vista dal ponte stradale.
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Fgura 55. Fotoin serimento del nuovo ponte ciclopedonale vista d D@P SDEDR QR G-MAR RIRIWDIFR

7TXWWR O LOQWHUR SURJHWWR 2 YROWR D WIRTXRODIH AMBSR GHDGHO aDPI
mettendo a disposizione un tracciato ciclabile continuo e che garant isca una maggiore sicurezza ai suoi
utenti.

/{ LPSDWWR DPELHQWDOH H SDHVDJJLVWLFR GRHDONCR LRR\PGHBNQWR L Q
riguarda i tratti di adeguamento della viabilita e la creazione di pista ciclabile, in quanto realizzata su

viabilita esistente. 6 RV W D Q ] L Dropatte @ Millé nOn imodificando la percezione visiva del paesaggio.

/ XQLFR HOHPHQWR FKH SURGXFH XQD PXWDJIR QHVGEBD QADSUBIRY W/ MHIIH RC
passerella ciclopedonale. Tale operaé stata RIJIJHWWR GL SURJHWWD]JLRQH Sd&zion& HFLSD\
comunale e con la Soprintendenza. Il progetto & stato concepito in modo tale da non creare impatto
VLIJQLILFDWLNoOR mitaio®laDvidudlB dai vari punti panoramici del lago, ma p roponendo anzi

nuovi punti panoramici in favore di pedoni e ciclisti. Il nuovo parchegg io in Via Venti Settembre prevede

la rimozione di alcuni alberi e di arbusti infestanti, ma al temine dei lavori come compensazione saranno

piantumati nuovi fustt H SHUWDQWR DQFKH LQ WDOH RSHUD O LPSDWIWR & PL
insiste in un appezzamento contiguo la strada statale e ricompreso fra diverse v iabilita comunali.
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